WOJT GMINY CHELMNO

85‘2UQ|'QD(\;J (ﬁfcéj \faM1N 0 Chetmno, dnia 2015-10-23

waj. kujawsko-pomorskie

RBG.6730.40.2015.DJ
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 roku, poz. 267 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.04.2015r. (data wplywu — 28.04.2015r.) Gminy Chelmno, ul. Dworcowa
1, 86-200 Chelmno

WOJT GMINY CHELMNO
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
remoncie Swietlicy wiejskiej
przewidzianego do realizacji w: STAROGRODZIE; dz. 842

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji:
a) remont swietlicy wiejskiej.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odr¢bnych dotyczace:

2.1. Ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1409 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do w/w ustawy.
2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych
wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia.
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajgce z
przeprowadzonej analizy (zatgcznik nr 2 do decyzji), w zakresie:

a) linii zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na zalaczniku graficznym Nr 1

do decyzji;

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu —
max. 0,3;

c) funkcji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa ustugowa, $wietlica wiejska,
budynek parterowy;

d) szerokosci elewacji frontowych — jak w stanie istniejacym;

€) wysokosci do okapu od projektowanego poziomu terenu — jak w stanie istniejagcym;

f) geometrii dachu — jak w stanie istniejagcym;

g) wysokosci glownej kalenicy od projektowanego poziomu terenu — jak w stanie istniejgcym.

2.2. Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze wywieraé negatywnego wplywu na srodowisko;

b) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia na terenie Chetminskiego Parku
Krajobrazowego;

¢) przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac i budowac w sposéb okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony s$rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegréd (art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2013 roku, poz. 1409 ze
zm.),
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2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a)

b)

d)

istniejacy budynek $wietlicy wiejskiej Starogréd Nr 34, ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

w zwiazku z tym remont wymaga uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkoéw w Toruniu;

zalecenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zawarte w pismie z dnia 22 lipca 2015r. znak:

WUOZ.T.WZN.5183.2.15.2015.AD:

—  zbicie istniejacych tynkéw zewnetrznych, osuszenie $cian, wymiana zniszczonych cegiel na
nowe o zblizonym wygladzie i skladzie fizyczno-mechanicznym do historycznych, zaloZenie
izolacji, otynkowanie $cian tynkiem termoizolacyjnym lub cieplochronnym mineralnym. Nie
nalezy ociepla¢ obiektu styropianem, a wszelkie standardowe materiaty budowlane uzywac
tylko po szczegdlowym przeanalizowaniu z nadzorem konserwatorskim. Nalezy rozwazy¢
zasadno$é zastosowania przedtem tynkow kompresowych, tzw. traconych, ktore po
wchlonigciu wilgoci z podioza do struktury tynkow i szkodliwych soli, przyspiesza osuszanie
$cian. Wewnatrz nalezy zbi¢ podloge cementowa przynajmniej przy scianie i odizolowac¢ od
ceglanych scian. Tynk wewnatrz powinien by¢ wapienny;

— spekane $ciany wymagaja zastosowania metod zabezpieczajacych przed dalszym ich
niszczeniem — doprecyzowa¢ metody w projekcie;

— okna w istnicjacych otworach, schowane za wegarkami, z pionowym podzialem szyby w
postaci gierowanego stupka;

— drzwi zewnetrzne plycinowe;

— dopuszcza sig¢ ocieplenie stropu, potaci dachu i zastosowanie ogrzewania podtogowego;

wskazuje si¢ konieczno$¢ nadzoru konserwatorskiego nad ww. pracami, ze wzgledu na dokonane

zmiany, skutkujace obecnie nieprzewidywalnymi zmianami w strukturze zabytku, umniejszajgcymi
jego warto$é podczas planowania prac. Zabytkoznawca udokumentuje stan istniejacy i nakieruje na

wlasciwe dzialania konserwatorskie oraz prawidtowe prowadzenie prac remontowych obiektu w

zakresie jego ochrony konserwatorskiej. Rozwiazania techniczne i technologiczne dla ww.

inwestycji nalezy umiesci¢ w programie prac i przedifozy¢ do zaopiniowania/uzgodnienia z

wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i

nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej (ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami — Dz. U. z 2014 roku, poz. 1446 ze zm.).

2.4. Obslugi infrastruktury technicznej:

a)
b)

¢)

d)
€)

f)

zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do szczelnego zbiornika bezodplywowego wybieranego
okresowo albo do przydomowej oczyszczalni Sciekow;

zasilanie w energie elektryczng — =z projektowanego przylacza do istniejacej linii
elektroenergetycznej 0,4 kV;

zaopatrzenie w energie cieplng — zrodto wiasne;

gospodarowanie odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku poprzez korzystanie z
urzadzen shuzacych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich
segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach — Dz. U. z 2013 roku, poz. 1399 ze zm.);

obstugi komunikacyjnej — dostep do drogi powiatowej poprzez istniejacy zjazd.

2.5. Ochrony intereséw osdb trzecich — nalezy spelni¢ wymagania dotyczace poszanowania interesu
os6b trzecich, w szczegdlno$ci ochrony przed:

a)
b)

¢)
d)

¢)

pozbawieniem dost¢pu do drogi publicznej,

pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkdw tgcznoscei; w trakeie robdt budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé
zgode wiascicieli na jego przebudowe,

pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczone literami A + H — jak na zalaczniku graficznym do decyzji.

4. Ocena speknienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych

mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. 22015 roku, poz. 199 ze zm.):

4.1. Dziatki sasiednie s zabudowane zabudowa o podobnym charakterze, parametry planowanej inwestycji
sg ustalane na podstawie analizy terenow otaczajgcych.

4.2. Dziatka nr 842 posiada dostgp do drogi publicznej powiatowe;.

4.3.Teren wyposazony jest w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej dla przeprowadzenia
whnioskowanej inwestycji.

4.4.Planowana inwestycja polegajaca na remoncie $wietlicy wiejskiej realizowana bedzie w ramach
zabudowy ustugowej i jest zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem Bi — inne tereny
zabudowane, ktdre nie s gruntami rolnymi, zatem nie podlegaja ochronie w trybie ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1205 ze zm.). W zwiazku z
powyzszym w celu realizacji przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji
zezwalajgce] na wytaczenie gruntow rolnych z produke;i.

4.5.Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych i moze nastapi¢ po
uprzednim wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wihasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

UZASADNIENIE

Teren przewidziany pod realizacj¢ projektowanego przedsigwzigeia znajduje si¢ w granicach
obszaru pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku tego planu, polegajaca na remoncie $wietlicy wiejskiej na dzialce nr 842 w
Starogrodzie, wymaga ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.).

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza si¢ osobie o ktérej mowa w art. 5, albo
osobie wpisanej na listg izby samorzadu zawodowego architektow posiadajgcej uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczei w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnoéci architektonicznej. W
rozpatrywanej sprawie projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Bogdan Fryndt — KP-0046.

W przedmiotowej sprawie projekt decyzji uzgodniono z nastgpujagcymi organami wymienionymi w
art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.):
1. Starostg Chetminskim (w zakresie ochrony gruntéw) — postanowienie z dnia 26 maja 2015r. (data

wplywu — 27.05.2015r.) znak: GKN.C.6123.122.2015.KO;

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (w zakresie ochrony przyrody) —
zastosowano przepis art. 53 ust. 5S¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl
ktérego nie wyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji (data wplywu
projektu decyzji do RDOS w Bydgoszczy — 18.05.201 5r.), uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji;

3. Powiatowym Zarzadem Drog w Chetmnie — zastosowano przepis art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w mys$l ktérego niezajgcie stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie (data wpltywu projektu decyzji do PZD
w Chetmnie — 18.05.2015r.) — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

4. opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chelmnie (w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych) z dnia 19 maja 2015r. (data wplywu — 22.05.2015r.) znak:
N.NZ.408.1V.4.2015;

5. Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Toruniu — postanowienie z dnia 8
pazdziernika 2015r. (data wplywu — 13.10.2015r.) znak: WUOZ.T.WZN.5151.2.14.2015.AD.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu, ul. Targowa 13/1 S ictwem Wojta Gminy Chetmno w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia. ;

Z up. Wojta
INS OR

- Danutaf JanKiewicz

Pouczenie:
1. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozyé wniosek w Starostwie Powiatowym w Chelmnie. Do wniosku
nalezy dolgczyé:
a) projekt budowlany w 4 egzemplarzach wraz z uzgodnieniami, opiniami i pozwolenia wymaganymi przepisami
szezegolnymi,
b)  dowdd stwierdzajqcy prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane,
¢) wlasciwe rozstrzygnigcie w sprawie wylgczenia gruntow z produkcji rolnej uzyskane w Starostwie
Powiatowym w Chelmnie;
d) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji (art.65 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalaczniki:
1. graficzny do decyzji o warunkach zabudowy

2. analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢ opisowa i graficzna

Optlata skarbowa:
1. napodstawic art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2014r., poz. 1628 ze zm.) — zwalnia

sie od oplaty skarbowej

Otrzymuja:
Gmina Chetmno, ul. Dworcowa 1, 86-200 Chetmno

. Jerzy Lewandowski, zam. Starogrod 45, 86-200 Chetmno

. Helena Lewandowska, zam. Starogrod 435, 86-200 Chetmno

. Bozena Kolanowska, ul. Niecala la/3, 85-516 Bydgoszcz

. Jozef Bzdawka, zam. Starogrod 34/3, 86-200 Chetmno
Teresa Bzdawka, zam. Starogrdd 34/3, 86-200 Chetmno

. Dariusz Cieslak, ul. Osiedlowa 22, 86-260 Unistaw

. Jacek Domaradzki, zam. Starogrod 34/4, 86-200 Chetmno

. Wioletta Domaradzka, zam. Starogrod 34/4, 86-200 Chelmno
Jan Franczyk, zam. Starogréd 34/7, 86-200 Chetmno
Matgorzata Franczyk, zam. Starogréd 34/7, 86-200 Chetmno
Beata Potyrata, zam. Starogrod 34/2, 86-200 Chetmno
Daniel Reimus, zam. Starogrod 34/5, 86-200 Chetmno

. Monika Reimus, zam. Starogrdd 34/5, 86-200 Chetmno

. Kotko Rolnicze w Starogrodzie, Starogrod 34, 86-200 Chetmno
. Powiatowy Zarzad Drog, ul. Lunawska 9, 86-200 Chetmno
.a/a
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WOJT GMINY CHELMNO Zalgcznik Nr 2

ul. Dworcowa 1 do decyzji o warunkach zabudowy
86-200 CHELMN O z dnia 2015-10-23
W) Jy ek pomarsina znak RBG.6730.40.2015.DJ

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.), dotyczaca przedsigwziccia inwestycyjnego
polegajacego na remoncie $wietlicy wiejskiej, na dzialce nr 842 w Starogrodzie, gm. Chelmno.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru obj¢tego analizg:

1.1. Dziatka geodezyjna nr 842 o powierzchni 0,14106244 ha polozona w Starogrodzie obejmuje grunty
oznaczone symbolem Bi — inne tereny zabudowane.

1.2. Stan prawny — wilascicielem dziafki jest: Gmina Chelmno.

1.3. Dziatka jest zabudowana budynkiem $wietlicy wiejskiej.

1.4. Przez teren nie przebiegajg urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcych przepisow:

2.1. Dla przedmiotowego terenu brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
przystapiono do jego sporzadzania.

2.2. Teren projektowanej inwestycji jest polozony w granicach obszaréw podlegajacych szczegélnej
ochronie z tytutu przepiséw o ochronie $rodowiska, przyrody, ochronie zasobéw wodnych oraz ochrony
mienia i ludzi przed powodzig, ochronie kopalin — obszar Chetmifiskiego Parku Krajobrazowego.

3. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu:

3.1. Analiza objeto obszar wyznaczony na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) od terenu inwestycji potozonego na dzialce nr 842 w
Starogrodzie.

3.2. Istniejace sasiedztwo dostgpne z tej samej drogi publicznej — dzialki sasiednie s zabudowane zabudowa
0 podobnym charakterze, parametry planowanej inwestycji sa ustalane na podstawie analizy terenow
otaczajacych.

3.3. Dostep do drogi publicznej — dostep do drogi publicznej powiatowej istniejacym zjazdem..

3.4. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

a) zaopatrzenie w wode — projektowane przytacze do istniejacej sieci wodociggowe;;

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — projektowany szczelny zbiornik bezodptywowy wybierany
okresowo albo przydomowa oczyszczalnia $ciekow;

c¢) zasilanie w energig elektryczng — projektowane przytacze do istniejacej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV;

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — Zrodlo whasne;

€) odprowadzenie wod opadowych — lokalne.

3.5. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze — Planowana inwestycja polegajaca na
remoncie $wietlicy wiejskiej realizowana bedzie w ramach zabudowy ustugowej i jest zlokalizowana na
terenie oznaczonym symbolem Bi — inne tereny zabudowane, ktdre nie sa gruntami rolnymi, zatem nie
podlegaja ochronie w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2013 roku, poz. 1205 ze zm.). W zwigzku z powyzszym w celu realizacji przedmiotowej inwestycji
nie jest wymagane uzyskanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntow rolnych z produkc;i.

3.6. Parametry i cechy zabudowy w obszarze analizowanym:

a) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na zataczniku graficznym Nr 1

do decyzji;

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu —
max. 0,3;

¢) funkcje, formy zabudowy i zagospodarowanie terenu — zabudowa ustugowa, $wietlica wiejska,
budynek parterowy;

d) szerokos¢ elewacji frontowych — jak w stanie istniejgcym;
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e) wysokos¢ do okapu od projektowanego poziomu terenu — jak w stanie istniejacym;
f) geometria dachu — jak w stanie istnicjgcym;
g) wysokoé¢ gtdwnej kalenicy od projektowanego poziomu terenu — jak w stanie istniejgcym.
3.7. Inne ustalenia:
a) w wypadku wystapienia kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej inwestor dokona
przebudowy we wiasnym zakresie.

Z up) Wodjta
INSP OR

Danuta lefvics

Zalgczniki:
1. graficzny do analizy w skali 1:1000
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