WOJT GMINY CHELMNO

ul. Dworcowa 1

86-200 CHELMN O Chetmno, dnia 2021-03-02

WOj.

kujawsko-pomarskie

RBG.PP.1431.2.2021.DJ

Odpowiadajac na wniosek o udostepnienie informaciji publicznej z dnia 10 lutego 2021r. (wptyw do tut.

Urzedu - 19.02.2021r.), Urzad Gminy Chetmno informuje:

Na terenie Gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajace
realizacje farm fotowoltaicznych

- uchwata Nr XXV/225/05 Rady Gminy Chetmno z dnia 29 wrze$nia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemystowego i produkcyjno-gospodarczego we wsi Nowe
Dobra, Gmina Chetmno;

- uchwata Nr V1/49/07 Rady Gminy Chetmno z dnia 5 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Osnowo, gmina Chefmno.

Plany miejscowe zamieszczone sg na stronie: Urzad Gminy Chetmno System Informaciji Publicznej.

Decyzje o warunkach zabudowy wydano dla:

- budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 0,4MW w Wielkich Lunawach, dz. nr 29/2 - decyzja z dnia
17.05.2019r. znak: RBG.PP.6730.43.2019.DJ

- budowa farmy fotowoltaicznej PV o mocy wytwérczej do 1 MW w Nowych Dobrach, dz. nr 659 - decyzja
z dnia 17.11.2020r. znak: RBG.PP.6730.67.2020.DJ

Rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy zamieszczony jest na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Gminy Chetmno http://bip.chelmno.ug.gov.pl/artykul/367/1702/rejestr-decyzji-o-warunkach-

zabudowy.

Gmina nie jest w trakcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu.
Z up., Wpijta
INSP TOR
DanutdffanRiewicz
Zalaczniki:

- decyzja z dnia 17.05.2019r. znak: RBG.PP.6730.43.2019.DJ
- decyzja z dnia 17.11.2020r. znak: RBG.PP.6730.67.2020.DJ
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Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.(o plgnowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2096 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia
06.03.2019r. (data wptywu do tut. Urzedu - 07.03.2019r.)

WOJT GMINY CHELMNO
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW
przewidzianego do realizacji w. WIELKICH LUNAWACH; dziatka nr 29/2.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji:
a) budowa infrastruktury technicznej - instalacji fotowoltaiczna.

2. Warunki | szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace:

2.1. Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowat zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do wiw ustawy.
2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczegblnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.
21.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagosppdarowania terenu wynikajace z
przeprowadzonej analizy (zatacznik nr 2 do decyzji), w zakresie:
a) linii zabudowy — ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do
decyzji;
b) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu - nie wystepuje;
c) instalacja fotowoltaiczna:
—  funkcji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu - infrastruktura techniczna, panele fotowoltaiczne,
przylacze elektroenergetyczne, stacja transformatorowa;
—  konstrukcja wsporcza wraz z panelami fotowoltaicznymi uloZzonymi pod katem 35¢;
~  panele fotowoltaiczne o maksymalnej wysokosci 3,00 m, rozstawione w rzedach co 4,0 m;
—  przylacze elektroenergetyczne;
— slacja transformatorowa (budynek/kontener) o maksymalnych wymiarach: dlugo$c: 6,00 m, szerokosc:
3,5 m, wysokos¢: 2,35 m.

2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze wywiera¢ negatywnego wplywu na $rodowisko;

b)  uwzglednic uwarunkowania wynikajace z polozenia na terenie Cheiminskiego Parku Krajobrazowego;

c) przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac i budowat w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spefnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej przegrod (art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202 ze zm.)

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej:
a) Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Toruniu pismem z dnia 18 marca 2019r. znak:
WUOZ.T.ZAR 5183 87.2019WS nie wnioésl uwag odnosnie projektowanej inwestycji w zakresie prac
ziemnych (ochrony zabytkow archeologicznych).



2.4. Obslugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych - nie dotyczy;

c) zasilanie w energig elektryczng - energia z sieci elektroenergetycznej 25 kW,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieping - nie dotyczy;

e) gospodarowanie odpadami - zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) odprowadzenie Sciekow deszczowych — na grunt wlasnej dziatki;

g) obslugi komunikacyjnej — dostep do drogi gminnej (dziatka nr 231) poprzez projektowany zjazd; nalezy
uzyska¢ w Urzedzie Gminy Chelmno zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej na dziakke nr 29/2
zawierajace miejsce lokalizacji zjazdu zgodnie z zalacznikiem graficznym oraz jego parametry techniczne.

2.5. Ochrony interesow osob trzecich - nalezy speinic wymagania dotyczace poszanowania interesu osob
trzecich, w szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow
lacznosci; w trakcie robot budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskac zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

c) pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigZliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

f) projektowane zamierzenie nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow wiascicieli dzialek sasiednich i
istniejacego uzbrojenia.

2.6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczone literami A + D - jak na zalaczniku graficznym do decyz;ji.

4. Ocena spelnienia warunkow niezbgdnych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz.
1945 ze zm.):

4.1. W wyniku przeprowadzonej analizy odstapiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagar dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcji, parametrow i cech ksztattowania oraz zagospodarowania terenu na
podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz decyzja dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej.

4.2. Dziatka nr 29/2 w Wielkich tunawach posiada dostep do drogi gminnej poprzez projektowany zjazd.

4.3. Teren wyposazony jest w projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla przeprowadzenia
wnioskowanej inwestycji.

4 4. Planowana inwestycja polegajaca na budowie instalaciji fotowoltaicznej 0 mocy do 0,4 MW na dzialce nr 29/2 w |

Wielkich Lunawach realizowana bedzie w ramach infrastruktury technicznej i jest zlokalizowana na terenie
obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego uzytki rolne oznaczone jako faki trwate klasy IV (LIV),
ktére zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161)
nie podlegajg ochronie. W zwigzku z powyzszym w celu realizacji przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane
uzyskanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji.

4.5. Realizacja zamierzenia okre$lonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych i moze nastapi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob
trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w
zwiazku z otrzymana decyzjq ustalajacg warunki zabudowy.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej w postaci instalacii
fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW zlokalizowanej na dzialce nr 29/2 w Wielkich Lunawach wystapit

Inwestycja ma na celu budowe urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych przetwarzaniu promieniowania
stonecznego na energig eleklryczng oraz przesylaniu wytworzonej energii elektrycznej do sieci elektroenergetyczne;.




J

Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsigwzigcia znajduje sie w granicach obszaru
pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku tego planu, polegajaca na budowie instalacji fotowoltaicznej, na dziatce nr 29/2 w Wielkich Lunawach, wymaga
ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Po ustaleniu stron postgpowania, stosownie do art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2096 ze zm.) pismem z dnia 13 marca 2019r. znak:
RBG.PP.6730.43.2019.0J zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci
zglaszania uwag i wypowiadania si¢ w przedmiotowej sprawie. Strony z tego prawa nie skorzystaly.

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
projektu o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sig osobie o ktorej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczefi w specjalnosci architektonicznej. W rozpatrywanej sprawie projekt decyzji sporzadzil mgr inz. arch. Bogdan
Fryndt bedacy czlonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektow — KP-0046.

W toku postepowania wykonano analizg warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, o
ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku analizy stwierdza sie:
zabudowa w sasiedztwie — warunek nie dotyczy infrastruktury technicznej;
teren posiada dostep do drogi gminnej poprzez projektowany zjazd;
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

. teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Z powyzszego wynika, ze speinione s warunki wymagane dla wydania decyzji o warunkach zabudowy, o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1 -5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przedmiotowe] sprawie projekt decyzji uzgodniono z nastgpujacymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zm.):

1. Starostg Chelmifiskim (w zakresie ochrony gruntow) - postanowienie z dnia 17 kwietnia 2019r. (data wptywu do tut.
Urzedu - 19.04.2019r.) znak: GKN.C.6123.61.2019.JB;

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (w zakresie ochrony przyrody) - zastosowano
przepis art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl ktorego niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji - uznaje sie za uzgodnienie decyzji (data wplywu
projektu decyzji do RDOS w Bydgoszczy - 11.04.2019r.);

3. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - zastosowano
przepis art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl ktérego niezajecie
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane (data wplywu projektu decyzji do PGW WP NW w Nowych Dobrach — 11.04.2019r);

4. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Chelmnie ~ opinia sanitama z dnia 16 kwietnia 2019r, (data
wplywu do tut. Urzedu — 16.04.2019r.) znak: N.NZ.401.7.2019;

5. Wojtem Gminy Cheimno (w zakresie drog) — opinia z dnia 18 kwietnia 2019r. znak: RBG.DR.7211.34.2019r.

B -

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ul.
Targowa 13/15 za posrednictwem Wojta Gminy Chelmno w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracii publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez strong albo jezeli w postepowaniu bierze udzial wigcej stron,
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.




Pouczenie:
1. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek lub zglosic roboty budowlane w Starostwie Powiatowym w
Chetmnie. Do wniosku nalezy dofgczyc:
a) projekt budowlany w 4 egzemplarzach wraz z uzgodnieniami, opiniami | pozwolenia wymaganymi przepisami
szczegobinymi
b) dowod stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
c) wiadciwe rozstrzygniecie w sprawie wylgczenia gruntdw z produkcji roinej uzyskane w Starostwie Powiatowym w
Chetmnie;
d) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
2. Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowanil przestrzennym).

Zalaczniki:
1. graficzny do decyzji o warunkach zabudowy
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czeS¢ opisowa i graficzna

Oplata skarbowa:
1. na podstawie czesci | ust. 8 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1044 ze zm) -

oplate skarbowa w wysokosci 107,00 24 uiszczono w kasie Urzedu Gminy Chelmno — dnia 07.03.2019r. nr wplaty: 2019/00863
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Zalgcznik Nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
z dnia 2019-05-17

znak RBG.PP.6730.43.2019.DJ

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

0 ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 roku, poz. 1945 ze zm.), dotyczaca przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie instalacii
fotowoltaicznej, na dzialce nr 29/2 w Wielkich L unawach, gm. Chetmno.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:

1.1. Dzialka objgta wnioskiem polozona jest w poludniowo-wschodniej czesci Gminy Chelmno, na gruntach wsi Wielkie
Lunawy. Planowana inwestycja ma polegaé na budowie instalacji fotowoltaiczne] w ramach infrastruktury
technicznej.

1.2. Dziatka geodezyjna nr 29/2 o powierzchni 0,49 ha polozona w Wielkich Lunawach obejmuje uzytki rolne oznaczone
jako Iaki trwale klasy IV (LIV) oraz grunty pod rowami (W).

1.3. Stan prawny - dziatka stanowi wspotwiasno$é wnioskodawcy.

1.4. Wnioskowana dzialka nr 29/2 w Wielkich Lunawach jest wolna od zabudowy.

1.5. Przez teren inwestycji nie przebiegajg urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepisow:

2.1. Dla przedmiotowego terenu brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i aktualnie nie
przystapiono do jego sporzadzania.

2.2. Teren projektowanej inwestycji jest polozony w granicach obszarow podlegajacych szczegoinej ochronie z tytulu
przepisow o ochronie $rodowiska, przyrody, ochronie zasobow wodnych oraz ochrony mienia i ludzi przed
powodzig, ochronie kopalin - obszar Chelmiriskiego Parku Krajobrazowego.

3. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu:

3.1. Analizg objgto obszar wyznaczony na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) od terenu inwestycji polozonego
na dziaice nr 29/2 w Wielkich Lunawach.

3.2. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 1:

W wyniku przeprowadzonej analizy odstapiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw i cech ksztatowania oraz zagospodarowania terenu na
podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gdyz decyzja dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej.
Dia wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznat za spelniony.
3.3. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 2:
Whioskowany teren lokalizacji inwestycji posiada dostep do drogi gminnej poprzez projektowany zjazd.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za speiniony.
3.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:
Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego:
a) zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy;
b) odprowadzenie $ciekow sanitamych - nie dotyczy;
¢) zasilanie w energig elektryczna - energia z sieci elektroenergetycznej 25 kW
d) zaopatrzenie w energie cieping — nie dotyczy;
e) gospodarowanie odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
f) odprowadzenie $ciekow deszczowych - na grunt wiasnej dzialki.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

3.5. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW na dzialce nr 29/2 w
Wielkich tunawach realizowana bedzie w ramach infrastruktury technicznej i jest zlokalizowana na terenie
obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego uzytki rolne oznaczone jako faki trwale klasy IV (LIV),
ktore zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161)
nie podlegaja ochronie. W zwiazku z powyzszym w celu realizacji przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane
uzyskanie decyzji zezwalajacej na wylgczenie gruntow rolnych z produkcji.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.



3.6. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pki &:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spefniony.
3.7. Inne ustalenia:
a) w wypadku wyslapienia kolizji z urzadzeniami infrastruktury techniczne] inwestor dokona przebudowy we
wlasnym zakresie.

W zwiazku z tym, Ze sg spelnione lgcznie wszystkie warunki i wymagania ksztattowania zabudowy
okreslone w art, 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 roku, poz. 1945 ze zm.) zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji.

Zalaczniki:
1. graficzny do analizy w skali 1:1000



Chetmno, dnia 2020-11-17

crin . MOBOL 012,
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY  podipis tgw
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Na podstawie arl. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pozn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 256 z poin.
zm.),
po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 09..06.2020r. (data wptywu do tut. Urzedu - 10.06.2020r.)

WOJT GMINY CHELMNO
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie farmy fotowoltaicznej PV o mocy wytwérczej do 1 MW
przewidzianego do realizacji w: NOWYCH DOBRACH,; dzialka nr 659.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycii:
a) farma fotowoltaiczna PV o mocy wytworczej do 1 MW

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace:

2.1. Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pozn. zm.) oraz przepisami wykonawczymi do w/w ustawy.
2.1.2. Projekt budowlany winien zawierac pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia.
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania fterenu wynikajace z
przeprowadzonej analizy (zatacznik nr 2 do decyzji), w zakresie:
a) linii zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do decyzji;
b) wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - max. 0,35;
(powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wynosi max. 4.999,0 m?);
¢) funkcji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu - infrastruktura techniczna — panele fotowoltaiczne,
przylacze elektroenergetyczne, czterostanowiskowa stacja fadowania, dwa magazyny energii, plac
manewrowy;
d) istniejgcej linie elektroenergetyczne SN - do przelozenia albo likwidacii;
e) wysokosci - max. 5,0 m.

2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze wywiera¢ negatywnego wplywu na $rodowisko,

b) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z poloZenia na terenie Chelminskiego Parku Krajobrazowego;

c) przedmiotowa inwestycjg nalezy projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac speinienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii | odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej przegrod (art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pdzn. zm.).

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:
a) Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Toruniu pismem z dnia 3 lipca 2020r. znak:
WUOZ.T.ZAR.5183.91.2020.WS nie wnios! zadnych uwag odnoénie projektowanej decyzji w zakresie ochrony
zabytkow.



2.4. Obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — nie dotyczy,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;

d) zaopatrzenie w energig cieping — nie dotyczy,

e) gospodarowanie odpadami - nie dotyczy,

f) obstugi komunikacyjnej — projektowanym zjazdem d drogi gminnej (dziatka nr 689), nalezy uzyska¢ w
Urzedzie Gminy Chetmno zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej na dziatke nr 659 zawierajgce
miejsce lokalizacji zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji oraz jego parametry techniczne.

2.5. Ochrony interesoéw osob trzecich - nalezy speini¢ wymagania dotyczgce poszanowania interesu oséb
trzecich, w szczegdlnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci; w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskac zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

c) pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas wibracje, zaklocenia elekiryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

f)  projektowane zamierzenie nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow wiascicieli dzialek sasiednich i
istniejgcego uzbrojenia.

2.6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone literami A - F - jak na zalaczniku graficznym do decyzji.

4. Ocena spetnienia warunkow niezbgdnych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o kiorych mowa w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293
z pbzn. zm.):

4.1. W wyniku przeprowadzonej analizy odstapiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow i cech ksztatowania oraz zagospodarowania terenu na
podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz decyzja dotyczy instalacii
odnawialnego zrodla energii.

4.2. Dzialka nr 659 w Nowych Dobrach posiada dostep do drogi gminnej poprzez projektowany zjazd.

4.3. Teren wyposazony jest w urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla przeprowadzenia wnioskowanej
inwestycji.

4 4. Planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej PV o mocy wytworczej do 1 MW na dzialce nr
659 w Nowych Dobrach realizowana bedzie w ramach infrastruktury technicznej i jest zlokalizowana na terenie
obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia organicznego uzytki rolne oznaczone jako faki trwale klasy IV (LIV),
ktére zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1161)
podlegaja ochronie. Ponadto na przedmiotowe] dzialce zalegajg rowniez grunty pod rowami (W), ktére podlegaja
ochronie w trybie wyze] cytowane] ustawy. W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie podlegajacym ochronie
zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, wymagane jest
uzyskanie decyzji zezwalajgcej na wylaczenie gruntow rolnych z produkgji.

4.5. Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrgbnych i moze nastapi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

UZASADNIENIE

Dnia 10 czerwca 2020r. do Urzedu Gminy Chetmno wplynal wniosek w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej PV Nowe
Dobra o mocy wytworczej do 1 MW na dzialce nr 659 w Nowych Dobrach.

Dziatka nr 659 w Nowych Dobrach polozona jest na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym stosownie do ar. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.



Po ustaleniu stron postgpowania, stosownie do art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz U. z 2020r. poz. 256 z pozn. zm.) pismem z dnia 26 czerwca 2020r.
znak: RBG.PP.6730.67.2020.DJ zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci
zgfaszania uwag | wypowiadania si¢ w przedmiotowej sprawie. Strony z tego prawa nie skorzystaly.

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
projektu o ustaleniu warunkow zabudowy powierza sig osobie o ktorej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnoéci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej. W rozpatrywanej sprawie projekt decyzji sporzadzil mgr inz. arch. Bogdan
Fryndt bgdacy czionkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektow — KP-0046.

Zamierzenie inwestycyjne speinia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2020r. poz. 293 z pozn. zm.).

Z powyiszego wynika, e speinione sg warunki wymagane dla wydania decyzji o warunkach zabudowy, o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1 -5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przedmiotowej sprawie projekt decyzji uzgodniono z nastepujacymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 256 z p6zn. zm.):

1. Starostg Chetminskim (w zakresie ochrony gruntéw) — postanowienie z dnia 28 sierpnia 2020r. (data wplywu do tut.
Urzedu - 28.08.2020r., co wynika z urzedowego poswiadczenia przediozenia w elektronicznej skrzynce podawczej
ePUAP - Elektronicznej Platformie Ustug Administracji Publicznej) znak: GKN.C.6123.194.2020.JB;

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (w zakresie ochrony przyrody) - zastosowano
przepis art. 53 ust. 5S¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mys! ktorego niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji — uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji (data wptywu
projektu decyzji do RDOS w Bydgoszczy - 21.08.2020r., co wynika z urzedowego poswiadczenia przediozenia w
elektronicznej skrzynce podawczej ePUAP - Elektronicznej Platformie Uslug Administracii Publicznej );

3. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — zastosowano
przepis arl. 53 usl. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mys$l ktérego niezajecie
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane (data wplywu projektu decyzji do PGW Wody Polskie w Gdansku - 21.08.2020r., co wynika z
urzedowego poswiadczenia przediozenia w elektronicznej skrzynce podawczej ePUAP - Elektronicznej Platformie
Ustug Administracji Publicznej);

4. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Chelmnie — opinia sanitara z dnia 25 sierpnia 2020r. (data
wplywu do tut. Urzedu - 26.08.2020r.) znak: N.NZ.401.7.2020;

5. Wojtem Gminy Chelmno (w zakresie drog) — opinia z dnia 3 wrzesnia 2020r. znak: RBG.DR.7211.42.2020.WS.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ul.
Targowa 13/15 za po$rednictwem Woéjta Gminy Chelmno w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjg. Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej oéwiadczenia
0 2rzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez strone albo jezeli w postgpowaniu bierze udzial wiecej stron,
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Wpjta
INSP TO R

Danutdflantiervic:



Pouczenie:
1. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozyc wniosek lub zgfosic roboty budowlane w Starostwie Powiatowym w
Cheimnie. Do wniosku naleZy dolgczy¢:
a) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projeki architekloniczno-budowlany w 3 egzemplarzach wraz z
uzgodnieniami, opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegblnymi,
b)  dowdd stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
c) wlasciwe rozstrzygnigcie w sprawie wylgczenia gruntow 2 produkcji rolnej uzyskane w Starostwie Powiatowym w
Chetmnie,
d) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalaczniki:
1. graficzny do decyzji 0 warunkach zabudowy
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ opisowa i graficzna

Optata skarbowa:
1. na podstawie czesci | usl. 8 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (). Dz U. z 20201. poz. 1546 z pdizn. zm.) -
oplate skarbowa w wysokosci 107,00 zt viszczono przelewem na konlo Urzedu Gminy Chelmno ~ dnia 09.06.2020r.
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Zalacznik Nr 2

VOIT GMINY CHELMNC do decyzji 0 warunkach zabudowy

ul. Dworcowa 1 z dnia 2020-11-17

6-200 CHE L MN ¢ znak RBG.PP 6730.67.2020.0J

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

0 ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2020r. poz. 293 z pbin. zm.), dotyczaca przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy
fotowoltaicznej PV o mocy wytwérczej do 1MW na dzialce nr 659 w Nowych Dobrach, gm. Cheimno.

1.

1.1.
12
1.3.
14,

2.
2.1.

2.2.

3.2

33.

34

35.
36.

Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:

Planowana inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej PV o mocy wytworczej do 1 MW.

Stan prawny — dziatka nie stanowi wlasnos$ci wnioskodawcy.

Whioskowana dziatka nr 659 w Nowych Dobrach nie jest zabudowana.

Przez wnioskowang dziatke przebiegajg urzadzenia infrastruktury technicznej: linie elektroenergetyczne SN-15 kV
oraz gazociagi wysokiego cisnienia DN 200 i DN 300.

Uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych przepiséw:

Teren nie jest objgty obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego i aklualnie nie przystapiono do
jego sporzadzania.

Teren projektowanej inwestycji jest polozony w granicach obszarow podlegajacych szczegbinej ochronie z tytulu
przepisow o ochronie $rodowiska, przyrody, ochronie zasobow wodnych oraz ochrony mienia i ludzi przed
powodzia, ochronie kopalin - obszar Chelmifiskiego Parku Krajobrazowego.

Analiza funkcji | zagospodarowania terenu:

- Analizg objeto obszar wyznaczony na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.

w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) od terenu inwestycji polozonego
na dzialce nr 659 w Nowych Dobrach.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 1:

Odstgpiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow i cech ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyZ decyzja dotyczy instalacji odnawialnego zrodia
energii.

Dia wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznat za spefniony.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 2.

Whioskowany teren lokalizacji inwestycji posiada dostep do drogi gminnej projektowanym zjazdem.

Dia wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za speiniony.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego:

a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - nie dotyczy;

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;

d) zaopatrzenie w energig cieplng - nie dotyczy;

€) gospodarowanie odpadami - nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekow deszczowych — nie dotyczy.

Dia wnioskowane] inwestycji powyiszy warunek nalezy uznac za spetniony.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej PV o mocy wytworczej do 1 MW na dzialce nr
658 w Nowych Dobrach realizowana bedzie w ramach infrastruktury technicznej i jest zlokalizowana na terenie
obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia organicznego uzytki rolne oznaczone jako igki trwale klasy IV (LIV),
ktére zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161)
podlegajg ochronie. Ponadto na przedmiotowej dzialce zalegaja rowniez grunty pod rowami (W), ktore podlegaja
ochronie w trybie wyzej cytowanej ustawy. W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie podlegajacym ochronie
zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le$nych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, wymagane jest
uzyskanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntow rolnych z produkgji.

Dia wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spefniony.



3.7. W odniesieniu do ar. 61 ust. 1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych.
Dia wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spefniony.
3.8. Inne ustalenia:
a) w wypadku wysltapienia kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej inwestor dokona przebudowy we
wilasnym zakresie.

W zwigzku z tym, ze s3 spelnione lacznie wszystkie warunki | wymagania ksztaltowania zabudowy
okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020r. poz. 293 z péin. zm.) zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji.

Z up.
INSP

Danuta Mnkiedicz

Zalaczniki:
1. graficzny do analizy w skali 1:1000




