RADA GHINY CHELNO Zalacznik Nr Rt
ul. Dworcowa
86-200 CHEtMNO do protokotu z dmaﬂﬂ LIS, 2]]21
Uchwata Nr XX1/193/21
Rady Gminy Chetmno

z dnia 28 pazdziernika 2021 .

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Nowe Dobra na lata 2022 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1372) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza sie Plan Odnowy Miejscowosci Nowe Dobra na lata 2022 ~ 2028 stanowigcy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetmno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik

do uchwaty nr XX1/193/21
Rady Gminy Chelmno

z dnia 28.10.2021 r.

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
NOWE DOBRA
NA LATA 2022 - 2028

Opracowany przez Mirostawa Kozdroja — Soltysa Nowych Dobr oraz Marcina Pilarskiego

pracownika UG Chelmno

Nowe Dobra, pazdziernik 2021
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1. Charakterystyka miejscowosci, w ktorej bedzie realizowana operacja
1.1 Polozenie miejscowosci, przynaleznos¢ administracyjna, powierzchnia, liczba
ludnosei.

Polozenie miejscowosci:

Sotectwo Nowe Dobra liczy 653 mieszkancow (dane UG Chelmno, z 31.12.2020 r.).
Sotectwo stanowi jedng z 18 jednostek organizacyjnych Gminy Chelmno. Graniczy
z sotectwami: Klamry, Gérme Wymiary oraz Kolno. Nowe Dobra potozone sa w dolinie
Wisty w odleglosci 4 km na péinocny wschdd od Chelmna, przy drodze z Grudzigdza przez

Podwiesk do Chelmna.
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powiat
grudzigdzki

powiat
Swiecks

powiat
bydgoski

powiat
torunski

Poloienie Wsi Nowe Dobra na tle Powiatu Chelmiriskiego

Przynaleznos¢ administracyjna:

Miejscowo$¢ Nowe Dobra stanowi jedng z 19 wsi Gminy Chetmno, lezacej
w Powiecie Chelminskim, wojewddztwie Kujawsko — Pomorskim. Administracyjnie Nowe

Dobra stanowig jednostke pomocniczg Gminy Chelmno — solectwo.






Powierzchnia miejscowosei:

Powierzchnia miejscowosci Nowe Dobra wynosi 1.090 ha.

Liczba ludno$ci:

Wg danych ewidencji ludnosci Urzedu Gminy Chelmno z 31 grudnia 2020 r. Nowe
Dobra zamieszkiwaty 653 osoby zameldowane na pobyt staty i czasowy. Gestos¢ zaludnienia
wynosi 60 os/km?.

1.2 Historia miejscowosci ze szczegélnym uwzglednieniem wydarzen majacych wplyw na
powstanie ukladu przestrzennego,

Nowe Dobra zostaly zatozone na przetomie XVII i XVIII w. na terenach nalezacych do
Miasta Chelmna, elokowanych mieszczanom od 1602 r. ktorzy zakladali tu folwarki. W 1886 r.
wg informacji podanych SGKP istniaty dwie wsie: wies Wielkie Nowe Dobra, ktéra obejmowata
1288 morg obszaru oraz Mate Nowe Dobra liczaca 154 morgi. W Wielkich Nowych Dobrach
byla szkola ewangelicka 2 — klasowa. Wie$ przynalezata do parafii katolickiej i ewangelickiej
w Chelmnie.

Wg danych spisowych we wsi bylo:

— 1886 r. — 33 budynki mieszkalne i 237 mieszkancow, w tym 16 katolikow i 221 ewangelikow w
Wielkich Nowych Dobrach; 22 budynki mieszkalne i 194 mieszkancéw w Matych Nowych
Dobrach,

— 1905 r. — 71 budynkéw mieszkalnych i 507 mieszkancow, w tym 57 katolikow 1 426
ewangelikow,

—1921 r. — 77 budynk6éw mieszkalnych i 481 mieszkancow.

—w 19051 1921 roku wyst¢powala juz jedna wie§ Nowe Dobra

W 1921 r. we wsi byly dwa miyny zbozowe (wiatraki) oraz mtyn motorowo - parowy z tartakiem,
zbudowany w 1891 r. bedacy wilasnoscig firmy A. Meseck i W. Schultze. Byl on jednym
z wiekszych mlynéw w powiecie chetminskim.

1.3 Okreslenie przestrzennej struktury miejscowosci.

Wies usytuowana w Dolinie Wisly. We wsi nie znajdowaly si¢ nigdy obiekty
budowlane o duzym znaczeniu, takie jak kosciot, zamek itp. We wsi brak placow, targowisk.
Typ uktadu miejscowosci: wie$ o zabudowie rozproszonej w typie rzgdowki bagienne;.
Jeszcze w latach 90 we wsi dzialala szkota podstawowa, zlewnia mleka, kilka sklepow
spozywczo — przemystowych.

Aktualnie wraz z zamknieciem szkoly, zlewni mleka, a takze rozwojem handlu w innych
miejscowosciach Nowe Dobra gospodarczo stracily na znaczeniu.
Intensywnie rozwija sie¢ budownictwo mieszkaniowe — wie$ polozona w poblizu miasta

Chelmna.






2. Inwentaryzacja zasobow stuzacych odnowie miejscowosci.
2.1 Zasoby przyrodnicze
Walory krajobrazu.

Solectwo polozone jest na terenie Zespotu Parkoéw Chelminskiego nad Doling Dolnej
Wisty. Przez Nowe Dobra przebiega szlak rowerowy — Wislana Trasa Rowerowa. Caty teren
solectwa to obszar nizinny potozony w dolinie Wisly.

Walory przyrodnicze.

Na terenie solectwa znajduja si¢ wydmy piaszczyste porosnigte lasami. Ze zwierzat
najliczniej wystepuja bociany, jaszczurki, sarny, lisy, borsuki.
Wody powierzchniowe.

Nowe Dobra to miejscowos¢ przez ktérg przeplywa rzeka Wista. Obszar sotectwa
pociety jest licznymi zbiornikami wodnymi, stanowigcymi pozostalosci po dawnym korycie
Wisty. Ich powierzchnia wynosi srednio ok.1 ha. Wystgpuja rowniez liczne srédpolne oczka
wodne, 2-3 arowe.

Gleby.
Gleby stabe, w wiekszosci piaszczyste, zaliczane do kompleksu zytnio — ziemniaczanego.

2.2 Dziedzictwo kulturowe
W Nowych Dobrach wystepuja nastepujace obiekty o wartosciach kulturowych:
—szkota podstawowa z ok. 1913 r.,
— cmentarz ewangelicki zalozony w polowie XIX w., nieczynny,
— pomnik w formie glazu z tablicg inskrypcyjng, poswiecong Zolierzom polskim zamordowanym
w 1939 r. przez faszystow hitlerowskich.
Wsrod mieszkancow funkcjonujg lokalne nazwy ulic, Sciezek, domow, miejsc charakterystyczne tylko
dla miejscowego srodowiska.
2.3 Obiekty i tereny
Najwazniejsze obiekty znajdujace si¢ na terenie wsi to:
- miejsce rekreacji i wypoczynku (plac zabaw, fitness, boisko do pitki siatkowej itp.),
- $wietlica wiejska,
- dwa sklepy spozywczo — przemystowe,
- boisko pitkarskie.
Przez centrum wsi przebiega $ciezka pieszo — rowerowa wybudowana w 2010 — 2016 r.
Znaczna cze$¢ wsi to grunty wykorzystywane rolniczo. Tereny o stabych glebach

przeznaczane s3 pod zabudowe¢ mieszkaniowa.






2.4 Infrastruktura spoleczna

Na terenie wsi znajduja sie nastepujace obiekty infrastruktury spoleczne;:

- miejsce rekreacji i wypoczynku (plac zabaw, fitness, altany),
- Swietlica wiejska,

- boisko pitkarskie,

2.5 Infrastruktura techniczna.

Wies jest w pelni zwodociaggowania. System gromadzenia i odprowadzenia Sciekow
oparty o wiasne przydomowe oczyszczalnie sciekéw lub szamba. Brak sieci kanalizacyjnej.
Brak sieci gazowej. Dobrze rozwinieta sie¢ drogowa. Przez wies przebiega droga powiatowa
Chelmno — Mniszek — Grudzigdz oraz drogi gminne. Gospodarka odpadami prowadzona jest
przez Zwigzek Komunalny Gmin Powiatu Chelminskiego. Dobrze rozwinigta sie¢
energetyczna oraz telekomunikacyjna. Niedostatecznie rozwinig¢ta sie¢ teleinformatyczna
(problemy z Internetem).

2.6 Gospodarka i rolnictwo.

Na terenie wsi nie wystepujg znane zaklady produkcyjne, czy ustugowe. Gléwne
kierunki dziatalnosci gospodarczej to handel oraz drobne ustugi. Na terenie wsi dzialajg firmy
handlowe, sklepy. Wg danych CEIDG i KRS w Nowych Dobrach zarejestrowanych sg 32
podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.

Gtowne kierunki upraw rolniczych to: zboza (pszenica, zyto), kukurydza. Rolnicy zajmujg si¢
takze hodowlag zwierzat: trzoda chlewna i bydto.

W Nowych Dobrach funkcjonuje:

- 78 gospodarstw rolnych o powierzchni 1-5 ha,

- 26 gospodarstw rolnych o powierzchni 5-20 ha,

- 6 gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 20 ha.

2.7 Kapital spoleczny i ludzki

Na terenie solectwa nie dzialajg organizacje pozarzadowe. Jedynym sprawnie
dzialajgcym gremium jest Rada Sotecka. Ona inicjuje wigkszos¢ inicjatyw, ktore sa

podejmowane we wsi.
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3. Ocena mocnych i stabych stron miejscowosci, w ktérej bedzie realizowana operacja.

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

1. Tereny pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego.

2. Rolniczy charakter wsi, wysokiej jakosci
gospodarstwa rolne.

3. Polozenie: Park Krajobrazowy, Chelmno,
bliskos¢ drogi krajowej nr 91.

4. Dobrze wyposazony plac zabaw, fitness,
miejsc rekreacji.

1. Tereny zalewowe (Wista), lokalne
podtopienia.

2. Dzialajgca w poblizu miejska oczyszczalnia
sciekow.

3. Brak zaktad6w pracy.

4. Brak instytucji kultury, o$wiaty.

5. Stabej jakosci gleby.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Rozw6j budownictwa mieszkaniowego —
che¢ mieszkania na wsi ,,pod miastem”.

2. Srodki unijne dla rolnictwa, na
infrastrukture.

3. Modernizacja gospodarstw rolnych.

1. Odptyw mtodych os6éb (np. w poszukiwaniu
pracy).
2. Staba oferta kulturalna, brak rozrywek.

3. Brak organizacji pozarzadowych.

4. Swietlica wiejska — za mata, za stabo
wyposazona.

5. Staba oferta transportu zbiorowego —
problemy komunikacyjne.

6. Stan infrastruktury drogowej — duza liczba
drog o nawierzchni gruntowej utwardzonej
kamieniem/szlaka.







4. Opis planowanych zadan inwestycyjnych i przedsigwzie¢é aktywizujacych spolecznosé

lokalng w okresie co najmniej 7 lat od dnia przyjecia planu odnowy miejscowosci,

w kolejnosci wynikajgcej z przyjetych priorytetow rozwoju miejscowosci z podaniem

szacunkowych kosztéw ich realizacji.

Lp. | Nazwa zadania Cel Przeznaczenie Harmonogram | Kwota koncowa i
realizacji wskazanie jej
pozyskania
1. Infrastruktura techniczna i spoleczna
1.1 | Budowa $wietlicy Poprawa jakosci Mieszkancy 2022-2023 Koszty catkowite
wiejskiej zycia przez Nowych Débr i kwalifikowalne:
stworzenie 900.000 zt, w
warunkéw do tym: Srodki
zaspokajania potrzeb Gminy Chetmno:
spoteczno- 400.000,00 zt
kulturalnych Srodki PROW
mieszkancéw 2013-
Nowych Débr 2020:500.000,00
zt.
1.2 | Wyposazenie §wietlicy | Poprawa jako$ci Mieszkancy 2023-2024 100.000, Budzet
wiejskiej zycia przez Nowych Débr Gminy Chetmno,
stworzenie Fundusz Sofecki
warunkéw do
zaspokajania potrzeb
spoteczno-
kulturalnych
mieszkancow
Nowych Débr
1.3 | Biezace remonty drég | Poprawa stanu Uzytkownicy 2022-2028 10.000 z¥/rok,
gminnych. infrastruktury ruchu drogowego. Budzet Gminy
komunikacyjnej, Chelmno,
bezpieczenstwa Fundusz Solecki
1.4 | Przebudowa drogi Poprawa stanu Uzytkownicy 2023 200.000 zi,
gminnej k. infrastruktury ruchu drogowego Budzet Gminy
”Belwederu” komunikacyjnej, Chetmno,
bezpieczenstwa [Fundusz Sotecki.
1.5 | Remont chodnika Poprawa Mieszkancy 2022,2027 50 000 zt, Budzet
i §ciezki rowerowej bezpieczenstwa, Nowych Débr Gminy Chetmno,
estetyki wsi, rowerzysci. Fundusz Solecki
stworzenie
warunkéw do
rozwoju turystyki.
1.6 | Przebudowa drogi Poprawa stanu Uzytkownicy 2024 500.000 z1,
gminnej na dzialce nr | infrastruktury ruchu drogowego Budzet Gminy
370 komunikacyjnej, Chetmno,
bezpieczenstwa Fundusz Solecki.
1.7 | Przebudowa drogi Poprawa stanu Uzytkownicy 2025 200.000 zi,
gminnej — od drogi infrastruktury ruchu drogowego Budzet Gminy
powiatowej do walu komunikacyjnej, Chelmno,
przeciwpowodziowego | bezpieczefistwa Fundusz Sofecki.
1.8 | Przebudowa drogi Poprawa stanu Uzytkownicy 2028 2,5 mln, Budzet
gminnej Nowe Dobra | infrastruktury ruchu drogowego Gminy Chetmno,
—Klamry tzw. komunikacyjne;, $rodki rzadowe,
wParcelki” bezpieczenstwa UE.
1.9 | Budowa nowych Poprawa Mieszkancy 2022-2028 8.0000 z¥/rok,
punktéw $wietlnych. bezpieczenstwa. Nowych D6br Budzet Gminy
Chelmno,
Fundusz Sofecki.
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2. Dzialania kulturalne, promocja wsi, aktywizacja mieszkancow.

2.1 | Organizacja dziatan Zaspokojenie Mieszkancy 2022-2028 10.000 zt/rok,
animacyjno — potrzeb Nowych Débr Budzet Gminy
aktywizacyjnych kulturalnych, Chelmno,

aktywizacja i Fundusz Sotecki.
integracja
mieszkancow.

2.2 | Poprawa estetyki wsi — | Poprawa estetyki Mieszkancy 2022-2028 5.000 zbrok,
wykaszanie terenéw wsi, aktywizacja i Nowych Débr Budzet Gminy
zielonych, prace integracja Chelmno,
porzadkowe. mieszkancéw. Fundusz Solecki

2.3 | Dbanie o miejsca Poprawa estetyki Mieszkancy 2022-2028 1.000 zt/rok,
pamigci. wsi, dbanie o Nowych Débr Budzet Gminy

dziedzictwo Chelmno,

kulturowe solectwa

Fundusz Solecki

5. Opis i charakterystyka obszaru o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb

mieszkancow, sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spolecznych, ze wzgledu na ich

polozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, w szczeg6lnosci poprzez odnawianie

lub budowe placéw parkingowych, chodnikéw lub oswietlenia ulicznego.

Obszarem o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw

sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktéw spolecznych, ze wzgledu na jego polozenie oraz

cechy funkcjonalno — przestrzenne w miejscowosci Nowe Dobra jest teren usytuowany przy

drodze powiatowej Chetmno — Mnieszek (Grudziadz).

W obszarze tym znajdujg si¢ najwazniejsze obiekty koncentrujace zycie spoleczne

mieszkancéw Nowych Débr oraz sasiednich wsi. Sg to $wietlica wiejska, miejsce rekreacji

i wypoczynku, sklepy spozywczo — przemystowe.

6. Zdjecia.

994}/



Przebudowana w 2020 r. droga gminna.

Miejsce rekreacji i wypoczynku.
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Pomnik w formie glazu = tablicq inskrypcyjng, poswigcong zotnierzom polskim zamordowanym w 1939 r. przez
faszystéw hitlerowskich.

Zabytkowy budynek, dawna szkota podstawowa. Obecnie cz¢sé nieruchomosci wykorzystywana jest jako

swietlica wiejska.
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Drziatka (za ogrodzeniem), na ktorej planowana jest budowa swietlicy wigjskiej.
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