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UCHWALA NR XVII/125/12
RADY GMINY CHELMNO

z dnia 22 listopada 2012 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chelmno w latach 2013-2017

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o chronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. z 2005r. Nr
31, poz. 266; z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833;
22007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010r. Nr 3, poz. 13; z2011r. Nr 224, poz.1342)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001r,
Nr 142, poz. 1591; z 2002r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;-z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128: Nr 181,
poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r, Nr 28, poz. 142, Nr
28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 201 Ir. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281; z 2012r. poz. 567) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Programi Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chelmno w latach 2013-2017, okreslajacy potrzeby remontowe, wysokos¢ wydatkow z tym
zwigzanvch, polityke czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, Zrodia finansowania oraz inne
dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Wielkoé¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Zasob mieszkaniowy gminy stanowi 11 lokali mieszkalnych w 3 budynkach potozonych
w miejscowoseiach: Nowe Dobra Nr 14, Nowe Dobra Nr 14A, Podwiesk Nr 28 oraz w Bienkdwee,
wtm jest 7 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspolwlasnos¢ gminy iosob
fizycznych: w Nowych Dobrach Nr 14 i Nowych Dobrach Nr 14A. W sklad zasobu wchodza takze
3 lokale mieszkalne usytuowane w2 budynkach szkolnych ( Szkola Podstawowa w Malych
Lunawach - 2 lokale mieszkalne iZespot Szkot w Starogrodzie - 1 lokal mieszkalny), ktore
przeznaczone s dla nauczycieli i pracownikéw zatrudnionych w szkotach.

§ 3. Stan techniczny budynkéw jest pochodng ich struktury wickowej, kiéra przedstawia sig
nastgpujaco:

- wybudowane przed 1945r. - 5 budynkow:
- wybudowane po 1945r. - 1 lokal socjalny.

§ 4. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Chelmno z podzialem na lokale
mieszkalne i lokale socjalne:

Rok Lokale micszkalne Lokale socjaine
Losé lokali Pow. uz wm2 Nosé lokali Pow. uz w m2
2013 13 528.23 1 14,70
2014 13 528,23 1 14,70
2015 13 528,23 1 14,70
2016 I3 528,23 I 14,70
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§ 5. Kolejne lokale socjalne beda tworzone w przypadku zwolnienia lokali mieszkalnych
0 obnizonym standardzie.

§ 6. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w planowanym okresie oraz nie planuje
remontow Kapitalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 7. Analiza potrzeb oraz plan remontow | modernizacji:

Rok Remonty Modernizacje
2013 Wymiana instalacji elekirycznej - Podwiesk 28
2014 Wymiana stolarki drzwiowej - Nowe Dobra 14
2015 Wymiana stolarki okiennej - Nowe Dobra 14 3
2016 Wymiana stolarki okiennej - Nowe Dobra 14A &
2017 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - Podwiesk 28 -
Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnosc gminy, wspotwiasnosé
gminy i 0s6b fizycznych uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki ezynszowej

§ 9. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazy jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu
wynikajacy z kosztéw administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku
i pomieszczen wspdlnego uzytkowania, utrzymania zieleni, otoczenia budynku oraz nalezy podatek
od nieruchomoscei.

§ 10. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela,
w szczegdlnosci za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbidr nieczystosci stalych
i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub ostug.

§ 11. 1. Stawke czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt
Gminy Chelmno =zarzadzeniem w wysokosci do 3% wskaZnika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia | m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym
oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w oparciu o art. 1 i art. 8 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Wo6jt Gminy Chelmno ustalajac stawki czynszu uwzglednia zréznicowanie w standardzie
zasobu mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikow odnizajacych stawke bazowa.

3. Czynnikami obnizajacymi stawkg bazowa za 1 m2 powierzchni mieszkania sa;:
1) mieszkanie na poddaszu - 10%:;
2) mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 10%:

3) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych (przez orzadzenia wod.-kan. rozumie
sie rowniez lokalne urzadzenia wodociagowe - hydrofor i kanalizacyjne - szambo) - 20%:

4) lokal bez lazienki (przez lazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie
posiadajace stale instalacje wod.-kan., cieplej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podlaczenie wanny, brodzika, baterii piecyka
kapielowego (gazowego, eletrycznego, ipt.) - 10%: /
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5)lokal bez w.c. (przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacji wod.-kan., umozliwiajacg podigczenie muszli klozetowej i spluczki) -
10%;

6) lokal bez centralnego ogrzewania (dot. ogrzewania energig cieplng dostarczong
z elektrocieptowni, cieptowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych i domowych) - 10%.

4. Czynniki obniZajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
5. Suma obnizek nie moze przekraczaé 40% stawki bazowej.

§ 12. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, zwyjatkiem opfat
niezaleznych od wlasciciela,nie moga by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigey.
§ 13. Stawka czynszu za lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe wynosi polowe
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Rozdzial 6.
Zarzgdznie mieszkaniowym zasobem gminy
§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. W okresie objetym niniejszym programem zaklada si¢ mozliwos¢ powierzenia zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy innym osobom fizycznym lub firmom uprawnionym do
wykonywania tych zadan.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 16. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 s dochody
z czynszow za lokale mieszkalne i inne dochody z budzetu gminy.

2. Przychody uzyskane z tytulu najmu lokali mieszkalnych:

Rok Wartosé w tvs, zl
2013 10,3
2014 10,3
2015 10,3
2016 10,3
2017 10.3

Rozdzial 8.
Wysokoéé wydatkow w okresie obowiazywania programu z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, kosztow remontow i modernizacji oraz kosztow zarzgdu nieruchomosciami
wspolnymi

§ 17. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,
konieczne jest dokonywanie remontow mieszka celem utrzymania ich wnalezytym stanie
technicznym.

§ 18. Przewidywane wydatki w latach 2013-2017 dotyczace kosztow eksploatacji, zarzadzania,
remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego:

Rok  |Koszty biczace cksploatacyi w tys, 21 Kosztv remontow lokali w tys. Koszty modernizacji w tys. z1
2013 |30 7.0
2014 (3.3 7.0 =
2015 |35 7.0 -
016 |38 7.0 -
20017 |40 7.0 -
La
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§ 19. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali. z ktérymi wiaze
sie koniecznosé przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 20. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazyé do ustalenia
czynszow na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji budynkow
1 lokali oraz kosztow biezacych remontow.,

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§21. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami maja zastosowanie obowigzujace
przepisy prawa.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelmno.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowvm
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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UCHWALA NR XVII/125/12
RADY GMINY CHELEMNO

z dnia 22 listopada 2012 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chelmno w latach 2013-2017

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o chronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. z 2005r. Nr
31, poz. 266; z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833;
z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010r, Nr 3, poz. 13; z2011r. Nr 224, poz.1342)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568>7 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr
28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675;z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281; z 2012r. poz. 567) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Programi Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chelmno w latach 2013-2017, okreslajacy potrzeby remontowe, wysokosé wydatkow ztym
zwiazanych, polityke czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, Zrodla finansowania oraz inne
dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Zasob mieszkaniowy gminy stanowi 11 lokali mieszkalnych w3 budynkach polozonych
w miejscowosdciach: Nowe Dobra Nr 14, Nowe Dobra Nr 14A. Podwiesk Nr 28 oraz w Bienkdwee,
wtm jest 7lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspéiwlasnos¢ gminy i 0sob
fizyeznych: w Nowych Dobrach Nr 14 i Nowych Dobrach Nr 14A. W sklad zasobu wchodzg takie
3 lokale mieszkalne usytuowane w2 budynkach szkolnych ( Szkola Podstawowa w Matych
Funawach - 2 lokale mieszkalne iZespot Szkol w Starogrodzie - | lokal mieszkalny), ktore
przeznaczone sa dla nauczycieli i pracownikéw zatrudnionych w szkotach.

§ 3. Stan techniczny budynkéw jest pochodna ich struktury wickowej, ktora przedstawia sig
nastgpujaco:

- wybudowane przed 1945r. - 5 budynkow;
- wybudowane po 1945r. - 1 lokal socjalny.

§ 4. Przewidywana wielkosé zasobu mieszkaniowego gminy Chelmno z podzialem na lokale
mieszkalne i lokale socjalne:

Rok Lokale micszkalne Lokale socjalne
[losé lokali Pow. uz w m2 Loz lokali Pow. wk w ml
2013 13 528,23 I 14,70
2014 13 528,23 | 14,70
2015 13 528.23 | 14,70
2016 13 528,23 1 14,70
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§ 5. Kolejne lokale socjalne beda tworzone w przypadku zwolnienia lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie.

§ 6. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w planowanym okresic oraz nie planuje
remontow kapitalnych,

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji

§ 7. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji:

Rok Remaonty Modemizacje
2013 Wymiana instalacji elektrycane] - Podwiesk 28
2014 Wymiana stolarki drzwiowej - Nowe Dobra 14
2015 Wymiana stolarki okicnnej - Nowe Dobra 14
2016 Wymiana stolarki okiennej - Nowe Dobra 14A 3
2017 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe] - Podwiesk 28
Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnosé gminy, wspahwlasnosc
gminy i 0s6b fizycznych uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkar.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§9. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazy jest uiszcza¢ miesigczny CZynsz najmu
wynikajacy z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku
i pomieszczen wspdlnego uzytkowania, utrzymania zieleni, otoczenia budynku oraz nalezy podatek
od nieruchomosci.

§ 10, Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela,
w szezegolnosci za dostawe do lokalu wody., energii elektrycznej, gazu, odbiér nieczystosci statych
i plynnych w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawarte) umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub ostug.

§ 11. 17Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt
Gminy Chelmno zarzadzeniem w wysokosci do 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym
oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w oparciu o art. 1 i art. 8 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Wéjt Gminy Chetmno ustalajac stawki czynszu uwzglednia zréznicowanie w standardzie
zasobu mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikow odnizajacych stawke bazowa.

3. Czynnikami obnizajacymi stawke bazowa za 1 m2 powierzchni mieszkania sa:
1) mieszkanie na poddaszu - 10%;
2) mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - 10%:

3) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych (przez orzadzenia wod.-kan. rozumie
sie rowniez lokalne urzadzenia wodociagowe - hydrofor i kanalizacyjne - szambo) - 20%;

4) lokal bez lazienki (przez lazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie
posiadajace stale instalacje wod.-kan., cieplej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podlaczenie wanny, brodzika, baterii piecyka
kapielowego (gazowego, eletrycznego, ipt.) - 10%; / /
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5)lokal bez w.c. (przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacji wod.-kan., umozliwiajaca podiaczenie muszli klozetowej i spluczki) -
10%;

6)lokal bez centralnego ogrzewania (dot. ogrzewania energig cieplna dostarczong
z elektrocieptowni, cieptowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych i domowych) - 10%.

4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
5. Suma obnizek nie moze przekracza¢ 40% stawki bazowej.

§ 12. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, zwyjatkiem oplat
niezaleznych od wiasciciela,nic moga by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.
§ 13. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymeczasowe wynosi polowg
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Rozdzial 6.
Zarzadznie mieszkaniowym zasobem gminy
§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. W okresie objetym niniejszym programem zaklada si¢ mozliwodé powierzenia zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy innym osobom fizycznym lub firmom uprawnionym do
wykonywania tych zadan.

: Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 16. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 sa dochody
7 czynszéw za lokale mieszkalne i inne dochody z budzetu gminy.

2. Przychody uzyskane z tytulu najmu lokali mieszkalnych:

Rok = Wartodd w tys. zt
2013 10,3
2014 10,3
2015 10,3
2016 10,3
2017 10,3

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkéw w okresie obowigzywania programu z podzialem na koszty biezacej
cksploatacji, kosztow remontow i modernizacji oraz kosztow zarzgdu nieruchomosciami
wspélnymi

§17. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,
konieczne jest dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich wnalezytym stanie
technicznym.

§ 18. Przewidywane wydatki w latach 2013-2017 dotyczace kosztéw eksploatacji, zarzadzania,
remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego:

Rok |Koszty biezace eksploatacji w tys. zl Koszty remontdow lokali w tys. zl Koszty modernizacji w tys. 2l
2013 (3.0 7.0 -
014 (3.3 7.0 -
2015 |35 7.0 -
20016 3.8 7.0 -
2017 |40 7.0 -
V/ 4
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§ 19. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorymi wiaze
si¢ koniecznos¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 20. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazyc¢ do ustalenia
czynszow na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji budynkow
i lokali oraz kosztow biezacych remontow.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami maja zastosowanie obowiazujace
przepisy prawa.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waojtowi Gminy Chelmno.

§ 23. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

k Krzywdzinski
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