WoICONE f Zalacznik Nr 2
66-200 CHELMNO do decyzji o warunkach zabudowy
woj. kulawsko-pomorskie z dnia 2021-09-03

znak RBG.PP.6730.67.2021.0J

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

o ktorej mowa w art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.), dotyczaca przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na
budowie farmy fotowoltaicznej - c2e$¢ 2 0 mocy do 19 MW na czeéci dzialek nr 535, 533,
938/3 i 630/3 ( infrastruktury farmy) oraz poprzecznych podziemnych przejs¢ kablowych na czesci dziatek nr 375,
545, 646 w Nowych Dobrach, gm. Chelmno.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:

1.1. Planowana inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej , - czeS¢ 2 0 mocy do 19 MW.
1.2. Stan prawny - dziafki nie stanowia wiasnosci wnioskodawcy.

1.3. Wnioskowane czesci dziatek nr 535, 933, 538/3, 630/3, 375, 545, 646 w Nowych Dobrach nie sq zabudowane.

2. Uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepiséw:

2.1. Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego i aktualnie nie przystapiono do jego
sporzadzania.

2.2. Teren projektowanej inwestycji jest potozony w granicach obszarow podlegajacych szczegolnej ochronie z tytulu
przepisow o ochronie srodowiska, przyrody, ochronie zasobow wodnych oraz ochrony mienia i ludzi przed powodzia,
ochronie kopalin - obszar Cheiminiskiego Parku Krajobrazowego.

3. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu:

3.1. Analiza objeto obszar wyznaczony na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie ustalania wymagant dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) od terenu inwestycji pofozonego
na dziatkach nr 535, 533, 538/3, 630/3, 375, 545, 646 w Nowych Dobrach.

3.2. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 1:

Odstapiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow i cech ksztattowania oraz zagospodarowania terenu na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz decyzja dotyczy instalacji odnawialnego zrodia
energii.

3.3. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 2:

Odstapiono od analizy dostepu do drogi publicznej na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz decyzja dotyczy instalacji odnawialnego Zrodia energii.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.
3.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:
Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego:
a) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy;
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - nie dotyczy;
c) zasilanie w energie elektryczng - z projektowanego przylacza do istniejacej sieci elektroenergetycznej;
d) zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy;
e) gospodarowanie odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
f)  odprowadzenie Sciekow deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na dzialce zamierzenia
inwestycyjnego.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznaé za speiniony.

3.5. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaiczne;j,, - cze5¢ 2 o mocy do 19
MW na czesci dzialek 535, 533, 538/3, 630/3 (infrastruktura farmy) oraz poprzecznych podziemnych przejsé
kablowych na czgsci dzialek nr 375, 545, 646 w Nowych Dobrach, gmina Chetmno realizowana bedzie w ramach
infrastruktury technicznej i jest zlokalizowana na terenie obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
uzytki rolne oznaczone jako grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy V (RV), faki trwate klasy IV (LIV), ktore
zgodnie ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 z pozn.
zm.) nie podlegaja ochronie. Ponadto planowania inwestycja zlokalizowana jest takze na gruntach, oznaczonych jako
drogi (dr) oraz wody ptynace (Wp), ktére nie sa gruntami rolnymi i zgodnie z ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych i lesnych ( tekst jedn. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 ze zm.) nie podlegaja ochronie. Ponadto
planowana inwestycja zlokalizowana jest takze na gruntach oznaczonych jako grunty pod rowami (W), ktdre podlegajg
ochronie w trybie wyzej cytowanej ustawy.
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W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie podlegajgcych ochronie zgodnie z ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wymagane jest uzyskanie decyzji zezwalajacej na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcii.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.
3.6. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.
3.7. Inne ustalenia:
a) w wypadku wystapienia kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej inwestor dokona przebudowy we
wiasnym zakresie.

W zwiazku z tym, Zze s spelnione facznie wszystkie warunki i wymagania ksztattowania zabudowy
okre$lone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.
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ul. Dworcowa 5 )
86-200 CHE ¢t ;\n N O Chetmno, dnia 2021-11-10

woj. kujawsko-pomaorskie

RBG.PP.1431.9.2021.JJ

Odpowiadajac na wniosek o udostepnienie informacji publicznej z dnia 28 pazdziemika 2021r. (wptyw
do tut. Urzedu - 28.10.2021r.), Urzad Gminy Chetmno informuije:

Na terenie Gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajace
realizacje farm fotowoltaicznych

- uchwata Nr XXV/225/05 Rady Gminy Chelmno z dnia 29 wrzesnia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemystowego i produkcyjno-gospodarczego we wsi Nowe
Dobra, Gmina Chetmno;

- uchwata Nr V1/49/07 Rady Gminy Chetmno z dnia 5 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Osnowo, gmina Chetmno.

Plany miejscowe zamieszczone sa na stronie: Urzad Gminy Chelmno System Informaciji Publicznej.

Decyzje o warunkach zabudowy wydano dla:

Rodzaj Decyzja administracyjna | Data Moc Nazwa Teren inwestycji
inwestycji wydania zamierzenia inwestora
decyzji inwestycyjnego
Fotowoltaika | RBG.PP.6730.66.2021.DJ | 03.09.2021 | do 7 MW Nowe Dobra dz. nr:
149, 150, 151
Fotowoltaika | RBG.PP.6730.67.2021.DJ | 03.09.2021 | do 19 MW Nowe Dobra dz. nr;,
535, 533, 5383,
630/3, 375, 545,
646

Dla farm wiatrowych nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i nie sg prowadzone postepowania.

Rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy zamieszczony jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Chetmno http://bip.chelmno.ug.gov.pl/artykul/367/1702/rejestr-decyzji-o-warunkach-zabudowy.

Plany miejscowe oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zamieszczone sq
na stronie: Urzad Gminy Chetmno System Informacji Przestrzenne;.

Gmina nie jest w trakcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu.

Zalaczniki:
- decyzja z dnia 03.09.2021r. znak: RBG.PP.6730.66.2021.DJ
- decyzja z dnia 03.09.2021r. znak: RBG.PP.6730.67.2021.DJ
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY dma\.ewg
POGRIE L. Vescas
Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741z pozn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz art. 104 ustawy
Z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735),
po rozpatrzeniu wniosku ~ , reprezentowanego przez
Pana Na poastawie peinomocnictwa z dnia 30.05.2019r. obowiazujacego od dnia 30 maja
2019r. do dnia 31 grudnia 2021r., z dnia 29.03.2021r. (data wplywu do tut. Urzedu — 02.04.2021r)

WOJT GMINY CHELMNO
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia inwestycyjnego poleaaigcego na
budowie farmy fotowoltaicznej - cze$¢ 1 o mocy do 7 MW
przewidzianego do realizacji w: Nowych Dobrach; dziatki nr 149, 150, 151.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycii:
a) farma fotowoltaiczna , - czg5¢ 1 0 mocy do 7 MW.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace:

2.1. Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pozn. zm.) oraz przepisami wykonawczymi do w/w ustawy.
2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajgcych wymaganych
przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajace z
przeprowadzonej analizy (zatacznik nr 2 do decyzji), w zakresie:
a) linii zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczaing linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji
warunkach zabudowy;
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu - 0,85;
c) funkeji, formy zabudowy | Zagospodarowania terenu : obiekty infrastruktury technicznej - elektrownia
fotowoltaiczna;
d) parametrow projektowanej zabudowy:
- maksymalna moc projektowanej elektrowni fotowoltaicznej: do 7 MW fgcznie,
- konstrukcje wsporcze pod panele fotowoltaiczne;
- obiekty budowlane inwerterow: max. 256 szt. o wym. 2,0 x 2,0 x 1,7m ( szer. x df. x wys.);
- Obiekty budowlane transformatoréw: max. 8 szt., owym. 4,0 x4,0x 4,0 m kazdy ( szer. x df. x wys.),
- transformator sieciowy: o wym. 7,0 x 10,0 x 4,0 m ( szer. x dt. x wys.)
- obiekty budowlane techniczne: w ilosci do 3 szt., o wym. 4,0 x 15,0 x 4,0 m kazdy ( szer. x df. x Wys.),
- obiekty szaf elektroenergetycznych przy rzedach paneli: o wym. 1,0 x 2,0 x 1,7m ( szer. x dt. x wys.),
- ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,5m.
- przewody elektryczne,
- przewody i instalacje sterujace,
- droga wewnetrzna,
- plac manewrowo - postojowy,
- bariery IR/foto,
- czujniki,
- maszty monitoringu,
- obudowy klimatyczne,
- aparatura przylaczeniowa,
- diawiki,
- instalacje odgromowe



2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) Inwestycja nie moze wywieraé negatywnego wplywu na srodowisko.

b)  Uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z pofozenia na terenie Chelminskiego Parku Krajobrazowego.

¢) Uwzgledni¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, okreslonych w prawomocnej decyzji Wéjta Gminy Chetmno znak: RBG.0S.6220.12.2018.KZ
z dnia 19.03.2019r. wraz z decyzjq przenoszacq znak: RBG.0S.6220.4.2019.KZ z dnia 15.07.2019r. oraz
decyzji zmieniajacej znak: RBG.08.62220.1.2020.KZ z dnia 01.03.2021r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacjg przedsigwzigcia pn. ,, Budowa farmy fotowoltaicznej 0 mocy przylaczeniowej
do 40 MW zlokalizowanej w poblizu miasta Chelmno, gmina Chelmno, powiat chetmifiski, wojewodztwo
kujawsko- pomorskie” polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 40 MW wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng, na dziatkach nr 375, 513, 514, 149, 150, 151, 515, 534, 535, 533, 538/2, 538/3, 545,
630/4, 630/3, 646 w Nowych Dobrach, wsrod terenow o charakterze rolniczym z rozproszong zabudowg
zagrodowg, o matej gestosci zaludnienia. Zadanie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 54 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), tj. , zabudowa przemyslowa, w tym
zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1~ 5, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tej ustawy”. {

d) Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowaé i budowaé w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednosci energii | odpowiednie] izolacyjnosci cieplnej przegrod ( art. 5 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
Budowlane Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn.zm.).

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
a) Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Toruniu pismem z dnia 19 kwietnia 2021r. znak:
WUOZ.T.ZAR.5183.84.2021. WS nie wniost zadnych uwag odnosnie projektowanej decyzji w zakresie ochrony
zabytkow.

2.4. Obstugi infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode - nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekbw sanitarnych - nie dotyczy;

zasilanie w energie elektryczng - z projektowanego przylacza do istniejacej sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w energie ciepina - nie dotyczy;

gospodarowanie odpadami - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

odprowadzenie $ciekéw deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na dzialce

zamierzenia inwestycyjnego,

g) obstugi komunikacyjnej - projektowanym zjazdem z drogi gminnej (dziafka nr 374); nalezy uzyskat¢ w Urzedzie
Gminy Chelmno zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej na dziatke 149,150 i 151 zawierajace miejsce
lokalizacji zjazdu zgodnie z zatacznikiem graficznym oraz jego parametry techniczne.
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2.5. Ochrony intereséw osob trzecich - nalezy spefni¢c wymagania dotyczace poszanowania interesu oséb
trzecich, w szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
facznosci; w trakcie robét budowlanych chronic istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

¢) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,

€) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
projektowane zamierzenie nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow wiascicieli dziatek sgsiednich i
istniejacego uzbrojenia.

2.6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

2.7 Szczegolnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych: nie dotyczy.



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone literami - jak na zatgeznikach graficznych do decyzji o warunkach
zabudowy.

4. Ocena spetnienia warunkow niezbgdnych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2021r. poz. 741
z pozn. zm.):

4.1. Przepisow ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sig do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej a takze instalacji
odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art.2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. 0 odnawialnych zrodfach energii.

4.2. Teren wyposazony jest w niezbedne istniejace i projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej dla
przeprowadzenia wnioskowanej inwestycji;

4.3. Planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej,, - cze$¢ 1 0 mocy do 7
MW na dziatkach nr 149, 150, 151 w Nowych Dobrach realizowana bedzie w ramach infrastruktury technicznej i jest
Zlokalizowana na terenie obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego uzytki rolne oznaczone jako
grunty ome klasy IVa (RIVa), grunty ome klasy IVb (RIVb), oraz grunty orne klasy V (RV), ktére zgodnie ustawg z
dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 z pdzn. zm.) nie podlegajg
ochronie. W zwigzku z powyZszym w celu realizacji przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji
zezwalajgcej na wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji.

4.4. Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych i moze nastagpi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w
zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

UZASADNIENIE

Dnia 2 kwietnia 2021r. do Urzedu Gminy Chetmno wplynal wniosek
reprezentowanego przez ) . dziaflajacego na podstawie petnomocnictwa z dnia 30.05.2019r,
obowigzujacego od dnia 30 maja 2019r. do dnia 31 grudnia 2021r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaiczne; - czg$¢ 1 0 mocy do 7 MW na dziatkach
nr 149, 150, 151 w Nowych Dobrach.

Dziatki nr 149, 150, 151 w Nowych Dobrach polozone sa na terenie, dla ktorego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sposéb zagospodarowania | warunki zabudowy okresla sie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

Po ustaleniu stron postepowania, stosownie do art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. 2 2021r. poz. 735 z pozn. zm.) pismem z dnia 16 kwietnia 2021r. znak:
RBG.PP.6730.66.2021.DJ zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci
zglaszania uwag i wypowiadania sie w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu
0 ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie o ktorej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej, W rozpatrywanej sprawie projekt decyzii sporzadzit mgr inz. arch. bedacy
czionkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektow — KP-

W toku postepowania wykonano analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, o ktorej
mowa w art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2021r. poz. 741 z pozn. zm.).

W przedmiotowe;j sprawie projekt decyzji uzgodniono z nastepujacymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t]. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozn. zm.):

. Starostq Chetminskim (w zakresie ochrony gruntow) — postanowienie z dnia 22 czerwca 2021r. (data wplywu do tut.
Urzedu - 23.06.2021r.) znak: GKN.C.6123.208.2021 JB:

2. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody - zastosowano przepis art. 53

ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w my$| ktérego niezajecie stanowiska w terminie 2

tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane (data wptywu projektu
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decyzji do PGW Wody Polskie - RZGW Gdansk — Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu - 16.06.2021r.).

3. Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Chefmnie — opinia sanitarna z dnia 22 czerwca 2021r. (data
wptywu do tut. Urzedu - 24.06.2021r.) znak: N.NZ.401.10.2021:

4. Wojtem Gminy Chelmno (w zakresie drog) - opinia z dnia 24 czerwca 2021r. znak: RBG.DR.7211.57.2021. WS,

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ul.
Targowa 13/15 za posrednictwem Wojta Gminy Chefmno w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z-armgfitoreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotanig .‘g
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sié

w @ J T

r

mgring, i\r:_;.w}'w[

Pouczenie: ’
1. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek lub zglosic roboty budowlane w Starostwie Powiatowym w
Chetmnie. Do wniosku nalezy dofgczyé:
a) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w 3 egzemplarzach wraz z
uzgodnieniami, opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi,
b)  dowdd stwierdzajacy prawo do dysponowania nigruchomoscig na cele budowlane,
¢)  whasciwe rozstrzygniecie w sprawie wylaczenia gruntow z produkcji rolnej uzyskane w Starostwie Powiatowym w Chelmnie;
d)  decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
a)  inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b)  dla tego ferenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji (art.65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalaczniki:
1. graficzny do decyzji o warunkach zabudowy
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czesc opisowa

Oplata skarbowa:

1. na podstawie czesci | ust. 8 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2020 poz. 1546 z pozn. zm.) -
optatg skarbowa w wysokosci 598,00 2! uiszczono przelewem na konto Urzedu Gminy Chelmno - dnia 28.03.2021r,

Otrzymuia:



Wit Zatacznik Nr 2
S SIS do decyzji o warunkach zabudowy
" z dnia 2021-09-03
znak RBG.PP.6730.66.2021.DJ

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

0 ktorej mowa w art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozn. zm.), dotyczgca przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na
budowie farmy fotowoltaiczne; - c2¢$¢ 1 0 mocy do 7 MW na dziatkach nr 149, 150, 151 w
Nowych Dobrach, gm. Chelmno.

1

11
1.2.
1.3.

3.2,

3.3.

34.

3.5.

Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:

Planowana inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej - cze$¢ 1 0o mocy do 7 MW.
Stan prawny - dzialki nie stanowia wiasnosci wnioskodawcy.

Whioskowane dziatki nr 149, 150, 151 w Nowych Dobrach nie sg zabudowane.

Uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepisow:

. Teren nie jest objety obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego i aktualnie nie przystapiono do jego

sporzadzania.

. Teren projektowanej inwestycji jest potozony w granicach obszarow podlegajacych szczegdinej ochronie z tytulu

przepisow o ochronie $rodowiska, przyrody, ochronie zasobow wodnych oraz ochrony mienia i ludzi przed powodzia,
ochronie kopalin — obszar Cheiminskiego Parku Krajobrazowego.

Analiza funkcji i zagospodarowania terenu:

- Analiza objeto obszar wyznaczony na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003,

W sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) od terenu inwestycji polozonego

na dziatkach nr 149, 150, 151 w Nowych Dobrach.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 1:

Odstapiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrow i cech ksztattowania oraz zagospodarowania terenu na podstawie art. 61 ust. 3

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz decyzja dotyczy instalacji odnawialnego zrodia

energii.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 2:

Odstapiono od analizy dostepu do drogi publicznej na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz decyzja dotyczy instalacji odnawialnego zrodia energii.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spefniony.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego:

a) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy;

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — nie dotyczy;

¢) zasilanie w energig elektryczng - z projektowanego przylacza do istniejacej sieci elektroenergetycznej;

d) zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy;

€) gospodarowanie odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

f) odprowadzenie $ciekow deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na dzialce zamierzenia
inwestycyjnego.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.

W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej ~czes¢ 1 omocy do 7

MW na dziatkach nr 149, 150, 151 w Nowych Dobrach realizowana bedzie w ramach infrastruktury technicznej i jest

Zlokalizowana na terenie obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego uzytki rolne oznaczone jako

grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVb), oraz grunty ome klasy V (RV), ktore zgodnie ustawa z

dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 z pdzn. zm.) nie podlegaja

ochronie. W zwigzku z powyzszym w celu realizacji przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji

zezwalajacej na wytaczenie gruntow rolnych z produkcji.

Dia wnioskowanej inwestyciji powyzszy warunek nalezy uznaé za spetniony.



3.6. Wodniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.
3.7. Inne ustalenia:
a) w wypadku wystapienia kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej inwestor dokona przebudowy we

wiasnym zakresie.

W zwiazku z tym, Ze sa spefnione facznie wszystkie warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy
okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z
2021r. poz. 741 z pézn. zm.) zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

w O J,T
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Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2021r. poz. 741z pozn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz art. 104 ustawy
Z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracvineao (ti Dz 11 7 9024r nno 735),
po rozpatrzeniu wniosku reprezentowanego przez
Pana 7 - . l'a poustawie peinomocnictwa z dnia 30.05.2019r. obowigzujacego od dnia 30 maja
2019r. do dnia 31 grudnia 2021r., z dnia 29.03.2021r. (data wptywu do tut. Urzedu - 02.04.2021r)

WOJT GMINY CHELMNO
USTALA WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie farmy fotowoltaicznej - ¢cz¢§¢ 2 o mocy do 19 MW
na czesci dziatek nr 535, 533, 538/3 f 630/3 ( infrastruktury farmy)
oraz poprzecznych podziemnych przejé¢ kablowych na czesci dziatek nr 375, 545, 646
przewidzianego do realizacji w: Nowych Dobrach: czesé dzialek nr 535, 533, 538/3, 630/3, 375, 545, 646.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycii:
a) farma fotowoltaiczna ~ €zgSC 2 0 mocy do 19 MW oraz poprzecznych podziemnych
przejsc kablowych.

2, Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczace:

2.1. Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pozn. zm.) oraz przepisami wykonawczymi do w/w ustawy.
2.1.2. Projekt budowlany winien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsigewzigcia.
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajace z
przeprowadzonej analizy (zalacznik nr 2 do decyzji), w zakresie:
a) linii zabudowy - ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z zalgcznikami graficznymi do decyzji
warunkach zabudowy;
b)  wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu — 0,85;
c) funkeji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu : obiekty infrastruktury technicznej — elektrownia
fotowoltaiczna;
d) uwzgledni¢ szerokosé: pasa zajetosci linii, pasa sluzebnosci i pasa ochronnego linii 110kV;
€) parametrow projektowanej zabudowy:
- maksymalna moc projektowanej elektrowni fotowoltaicznej: do 19 MW facznie,
- konstrukcje wsporcze pod panele fotowoltaiczne;
- obiekty budowlane inwerterow: max. 755 szt. 0 wym. 2,0 x 2,0 x 1,7m ( szer. x df. x wys.);
- obiekty budowlane transformatorow: max. 24 szt., o wym. 4,0x4,0x4,0m kazdy ( szer. x dh. x wys.),
- transformator sieciowy: o wym. 7,0 x 10,0 x 4,0 m (szer. x dt. x wys.)
- obiekty budowlane techniczne: w ilosci do 3 szt., o wym. 4,0 x 15,0 x 4,0 m kazdy ( szer. x di. x Wys.),
- obiekty szaf elektroenergetycznych przy rzedach paneli: o wym. 1,0 x 2,0 x 1,7m ( szer. x df. x wys.),
- 0grodzenie terenu o wysokosci do 2,5m.
- przewody elektryczne,
- przewody i instalacje sterujgce,
- droga wewnetrzna,
- plac manewrowo - postojowy,
- bariery IR/foto,
- czujniki,
- maszty monitoringu,



- obudowy klimatyczne,

- aparatura przylaczeniowa,
- dtawiki,

- instalacje odgromowe

2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a)
b)
c)

Inwestycja nie moze wywierac negatywnego wplywu na srodowisko.

Uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia na terenie Chetminskiego Parku Krajobrazowego.
Uwzglednic istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, okreslonych w prawomocnej decyzji Wojta Gminy Chetmno znak: RBG. 0S.6220.12.2018 KZ
z dnia 19.03.2019r. wraz z decyzjq przenoszacg znak: RBG. 08.6220.4.2019.KZ z dnia 15.07.2019r. oraz
decyzji zmieniajacej znak: RBG.0$.62220.1.2020.KZ z dnia 01.03.2021r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacie przedsiewziecia pn. 0 mocy
przytaczeniowej do 40 MW zlokalizowanej w poblizu miasta Chelmno, gmina Chetmno, powiat chetminski,
wojewodztwo kujawsko- pomorskie” polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 40 MW wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr 375, 513, 514, 149, 150, 151, 515, 534, 5635, 533, 538/2,
538/3, 545, 630/4, 630/3, 646 w Nowych Dobrach, wsréd terendw o charakterze rolniczym z rozproszong
zabudowa zagrodowa, 0 malej gestosci zaludnienia. Zadanie kwalifikuje sie do przedsigwzigt wymienionych w
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), j. , zabudowa przemystowa, w
tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych -
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 -5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tej ustawy".

Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowat i budowac w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spefnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod ( art. 5 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
Budowlane Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pbzn.zm.).

Obszar planowanej inwestycji w obrebie Nowe Dobra, gmina Cheimno koliduje z publiczng powierzchniowg
woda plynaca — kanalem Gromadzkim. Zgodnie z ustawg — Prawo Wodne ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 624),
zakazuje sie gromadzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rodladowych wod powierzchniowych w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozZliwienia przechodzenia przez
ten obszar. Na podstawie art. 233 ust. 1 ww. ustawy Prawo Wodne ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 624), wiasciciel
nieruchomosci przyleglej do publicznych $rodiadowych wod powierzchniowych jest obowigzany umozliwic
dostep do wod na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod oraz dla ustawiania znakow
zeglugowych lub hydrologiczno- meteorologicznych urzadzen pomiarowych.

Ponadto obszar inwestycji koliduje z urzadzeniami melioracyjnymi — row R-54, R-53, R-52, stanowiace
urzadzenia melioracji wodnych. Nie wyklucza sie wystepowania urzadzen melioracyjnych poza ewidencja.
Zgodnie z art. 214 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne ( t. Dz. U. z 2021r. poz. 624), wody stojace,
woda w rowie, oraz woda w stawie, ktory nie jest napefniany w ramach ustug wodnych, ale wytacznie wodami
opadowymi lub roztopowymi, lub wodami gruntowymi znajdujace sie w ramach nieruchomosci gruntowej,
stanowig wiasnos¢ wiasciciela tej nieruchomosci.

Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z art. 205 ww. ustawy - Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 624), nalezy do zainteresowanych whascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spoiki
dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spolek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na
terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spolek wodnych. W takim przypadku przebudowe w/w urzadzen
nalezy wykonat na koszt inwestora w porozumieniu z wiasciwg miejscowg Spotkg Wodng w sposob
zapewniajacy ich prawidiowe funkcjonowanie.

Zgodnie z art. 388 ust. 1, art. 389 pkt 9 i art. 394 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy Prawo wodne, na prowadzenie przez
wody powierzchniowe ptynace w granicach linii brzegu m.in. rurociagow, przewodéw w rurociagach ostonowych
oraz na prowadzenie przez wody inne niz $rodladowe drogi wodne napowietrznych linii energetycznych i
telekomunikacyjnych, koniecznie jest uzyskanie zgody wodnoprawnej. Organem wiasciwym w sprawie zgod
wodnoprawnych sg wiasciwe organy Wod Polskich zgodnie z zrt. 397 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne.

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a)

Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Toruniu pismem z dnia 19 kwietnia 2021r. znak:
WUOZ.T.ZAR 5183.85.2021. WS nie wniost zadnych uwag odno$nie projektowanej decyzji w zakresie ochrony
zabytkow.



2.4. Obslugi infrastruktury technicznej:

a)  zaopatrzenie w wode - nie dotyczy;

b)  odprowadzenie sciekow sanitarnych - nie dotyczy;

¢)  zasilanie w energie elektryczng - z projektowanego przytacza do istniejacej sieci elektroenergetycznej;

d)  zaopatrzenie w energie cieping - nie dotyczy;

€)  gospodarowanie odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

f)  odprowadzenie sciekow deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na dzialce
zamierzenia inwestycyjnego,

g) obstugi komunikacyjnej - projektowanym zjazdem z drogi gminnej (dziatka nr 646); nalezy uzyskaé w Urzedzie
Gminy Chelmno zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi gminnej na dziatke 538/3 i 630/3 zawierajace miejsce
lokalizacji zjazdu zgodnie z zalgcznikiem graficznym do decyzji oraz jego parametry techniczne.

2.5. Ochrony intereséw oséb trzecich - nalezy spetnic wymagania dotyczace poszanowania interesu oséb
trzecich, w szczeg6inosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
facznosci; w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

c) pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

f)  projektowane zamierzenie nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw wiascicieli dziatek sasiednich i
istniejgcego uzbrojenia.

2.6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

2.7 Szczegoinych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone literami — jak na zalacznikach graficznych do decyzji o warunkach
zabudowy.

4. Ocena spelnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741
z pozn. zm.):

4.1. Przepisow ust. 1 pkt 1 2 nie stosuje sie do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej a takze instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art.2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. 0 odnawialnych zrodtach energii.

4.2. Teren wyposazony jest w niezbgdne istniejace i projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej dia
przeprowadzenia wnioskowanej inwestycji;

4.3. Planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaiczne;j,, - cze$¢ 2 0 mocy do
19MW na czesci dziatek 535, 533, 538/3, 630/3 ( infrastruktura farmy) oraz poprzecznych podziemnych przejsc
kablowych na czesci dzialek nr 375, 545, 646 w Nowych Dobrach, gmina Chelmno realizowana bedzie w ramach
infrastruktury techniczne;j i jest zlokalizowana na terenie obejmujacym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
uzytki rolne oznaczone jako grunty orne klasy IVa (RiVa), grunty orne klasy V (RV), taki trwale klasy IV (LIV), ktore
zgodnie ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 z pozn.
zm.) nie podlegaja ochronie. Ponadto planowania inwestycja zlokalizowana jest takze na gruntach, oznaczonych jako
drogi (dr) oraz wody ptynace (Wp), ktore nie s gruntami rolnymi i zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (t]. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 ze zm.) nie podlegajg ochronie. Ponadto planowana
inwestycja zlokalizowana jest takze na gruntach oznaczonych jako grunty pod rowami (W), ktére podlegaj ochronie
w trybie wyZzej cytowanej ustawy.

W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie podlegajacych ochronie zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych i leénych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wymagane jest uzyskanie decyzji zezwalajacej na
wytaczenie gruntow rolnych z produkcj.

4 4. Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych i moze nastapi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w
zwiazku z otrzymang decyzja ustalajacq warunki zabudowy.
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Dnia 2 kwietnia 2021r. do Urzedu Gminy Cheimno wptynat wniosek |
reprezentowanego przez Pana , dziatajaceqo na podstawie pelnomocnictwa z dnia 30.05.2019r.
obowigzujacego od dnia 30 maja 2019r. do dnia 31 grudnia 2021r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestyciji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej -czes¢ 2 0 mocy do 19 na czesci dziatek
535, 533, 538/3, 630/3 ( infrastruktura farmy) oraz poprzecznych podziemnych przejs¢ kablowych na czgsci dziatek nr
375, 545, 646 w Nowych Dobrach.

Dziatki nr 535, 533, 538/3, 630/3, 375, 545, 646 w Nowych Dobrach polozone sg na terenie, dia ktdrego nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okresla sig w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Po ustaleniu stron postepowania, stosownie do art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm.) pismem z dnia 16 kwietnia 2021r. znak:
RBG.PP.6730.67.2021.DJ zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz 0 mozliwosci
zglaszania uwag i wypowiadania sie w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu
o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sig osobie o ktérej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczef w
specjalnosci architektonicznej. W rozpatrywanej sprawie projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. bedacy
czionkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektow — KP-00

W toku postepowania wykonano analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, o ktorej
mowa w art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie inwestycyjne speinia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2021r. poz. 741 z pbzn. zm.).

W przedmiotowej sprawie projekt decyzji uzgodniono z nastgpujacymi organami wymienionymi, w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.):

1. Starostg Chetmifiskim (w zakresie ochrony gruntéw) — postanowienie z dnia 22 czerwca 2021r. (data wptywu do tut.
Urzedu - 23.06.2021r.) znak: GKN.C.6123.209.2021.JB;

2. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody - postanowienie z dnia
25.06.2021r. ( data wplywu do tut. Urzedu - 29.06.2021, zgodnie z elektronicznym po$wiadczeniem przediozenia
EPUAP), znak : GD.ZZI.5.552.545.2021.

3. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Chetmnie — opinia sanitarna z dnia 22 czerwca 2021r. (data
wplywu do tut. Urzedu — 24.06.2021r.) znak: N.NZ.401.11.2021;

4. Wojtem Gminy Chetmno (w zakresie drog) — opinia z dnia 24 czerwca 2021r. znak: RBG.DR.7211.54.2021.WS.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ul. |
Targowa 13/15 za posrednictwem Woijta Gminy Chetmno w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez strong albo jezeli w postgpowaniu bierze udzial wigcej stron,
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.



Pouczenie:
1. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek lub zglosic roboty budowlane w Starostwie Powiatowym w
Chetmnie. Do wniosku nalezy dofgczyc:
a) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w 3 egzemplarzach wraz z
uzgodnieniami, opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegoinymi,
b)  dowdd stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
¢)  whadciwe rozstrzygniecie w sprawie wylgczenia gruntéw z produkcji rolnej uzyskane w Starostwie Po wiatowym w Cheimnie;
d)  decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli
a)  inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b)  dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz.w wydakej decyzji (art.65 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym). -

Zafaczniki:
1. graficzny do decyzji o warunkach zabudowy zalacznik nr 1 i zatgcznik nr 2
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu — czes¢ opisowa

Oplata skarbowa:
1. na podstawie czesci | ust. 8 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2020 poz. 1546 z pozn. zm) -

opfate skarbowa w wysokosci 598,00 2t uiszczono przelewem na konto Urzedu Gminy Chetmno — dnia 28.03.2021r,

Otrzymuija:



