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25.230 CHEELMNDO

UCHWALA NR XXVII1/252/22
RADY GMINY CHELMNO

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Chelmno

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22022 r. poz. 172, 975 i 1561) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559, 583,1005
i 1079) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chelmno w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu sporzadzane na podstawie przepisow
obowiazujacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly s3 zachowane i bedg realizowane wedhug zasad
okreslonych w niniejszej uchwale .

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmno

§4.Traci moc uchwala Nr XVIII/122/08 Rady Gminy Chelmno zdnia 27 listopada 2008 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ S. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dati' ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Chelmno

Mieczystaw Urbanski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVIII/252/22
Rady Gminy Chetmno
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Chelmno

Rozdziat 1.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz inne kryteria uzasadniajace oddanie w najem lokalu
mieszkalnego oraz lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chetmno, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

Gminy Chefmno.

§ 2. 1. Onajem lokalu mieszkalnego moze ubiegaé si¢ osoba, ktorej $redni miesieczny dochéd
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku lub jego aktualizacji nie przekracza:

1)200% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;

2)150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwu i wieloosobowym.

2. Onpajem Iokalu socjalnego moze ubiegaé sie osoba, ktérej S$redni miesieczny dochod
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku lub jego aktualizacji nie przekracza:

1)75 % najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,

2)50% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwu i wieloosobowym.

3.Za dochéd uznaje si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy oraz cztonkdw jego rodziny ujetych we wniosku

lub jego aktualizacji — po odliczeniu kosztéw ich uzyskania, podatku dochodowego oraz po odliczeniu sktadek
na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne.

4. Doch6d miesieczny ustala si¢ wedtug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy do przyznania
lokalu ibezposrednio przed zawarciem umowy najmu, w odniesieniu do wysokoSci najnizsze emerytury
obowigzujgcej w czasie dokonywania weryfikacji.

5. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwotg ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku
Iub jego aktualizacji.

6. W celu potwierdzenia sytuacji dochodowej gospodarstwa domowego osoba ubiegajaca sic o zawarcie
umowy na najem lokalu sktada deklaracj¢ oraz o$wiadczenie majatkowe czlonkéw gospodarstwa domowego,
o ktérych mowa w art. 21b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych sg
mieszkafcy gminy Chetmno o niskich dochodach w rozumieniu § 2 ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek stawki czynszowej, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw io zmianie Kodeksu cywilnego, w mieszkaniowym zasobie
gminy

Rozdziat 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ S. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:

Dnajemcy mieszkajagcemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym;
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2)najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staly ludzi w wyniku klgski zywiotowej,
ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3)najemcy mieszkajgcemu w lokalu o powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego mniejszej niz
5 m?, jezeli nie zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu zwiazanych z najmem lokalu;

4)najemcy bedacemu osoba niepelnosprawna, najemcy prowadzacemu wspolne gospodarstwo domowe
z osobg niepelnosprawna oraz innemu najemcy, jezeli przemawiaja za tym waZne przyczyny zwigzane
z korzystaniem z lokalu lub inne wazne okolicznosci, a najemca nie zalega z zaptata czynszu lub innymi
oplatami za uzywanie lokalu zwiazanych z najmem.

§ 6. Najemcy przystuguje prawo do powickszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego
o oprézniony lokal tub czesé lokalu, ktore sasiaduja z lokalem wynajmowanym, jezeli:

1)poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
Jjednej rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolef;

2)poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszczenn wspélnego uzytku
(fazienka, wc, kuchnia, przedpokdj), z uwzglednieniem zamieszkatych i zameldowanych os6b.

§ 7. Poprawa warunkéw zamieszkania polega réwniez na dostosowaniu mieszkania do potrzeb oraz
mozliwosci najemcow. Dopuszcza sie mozliwosé zawarcia Umowy najmu
z najemcy lokalu, stanowiacego wlasno$¢ gminy, ubiegajacemu si¢ o zamiane zajmowanego lokalu:

1)na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2)na inny lokal ze wzgledu na stan zdrowia lub wiek;
3)na-lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej;

4)na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji w przypadku wystepowania niepelnosprawnosci
ruchowej utrudniajacej poruszanie sie.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony i najmu lokalu socjalnego lokalu
przystuguje osobom wedtug podanej kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzef losowych;
2) opuscily placéwki opiekunczo-wychowawcze, zaktady kame, s3 bezdomnymi,
3) zamieszkiwaly na terenie Gminy Chetmno przez okres nie kr6tszy niz 2 lata.

W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w ustepie 1i2 jako kryteria dodatkow
ustala sig: '

1) liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie o niepelnosprawnosci; 2) liczbe dzieci
maloletnich w gospodarstwie domowym;
3) liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym posiadajgcych orzeczenie lekarskie potwierdzajace dysfunkcje
zdrowotng.
Rozdzial 4.

Warunki dokenywania zamiany lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art. 32 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 .
poz. 172) osobom mieszkajacym w lokalach znajdujacych sie¢ w budynkach przeznaczonych do remontu
kapitalnego lub przebudowy, rozbiorki lub przeznaczone na inne cele, w tym inwestycje.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny

wniosek najemcow.
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3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody wéjta. 4. Najemca
lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze otrzymaé inny
lokal mieszkalny lub socjalny, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy lub niezbedne jest dla realizacji zadan wtasnych gminy.

5. Najemcy lokali moga dokonywac zamiany lokali wchodzacych w skiad zasobu, jezeli przemawiajg za tym
wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

6. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie iwickszej powierzchni
dokonywana jest po spetnieniu nastepujacych warunkow:

l)najemea otrzymat pozytywna opini¢ komisji mieszkaniowej dotyczaca regularnego optacania czynszu;

2)najemca otrzymat pozytywna opinie komisji mieszkaniowej dotyczacg dbatosci o lokal.

7. Wnioski o zamiang lokalu przyjmowane i rozpatrywane sg przez wéjta w ciagu catego roku.

8. Zlozone wnioski o zamiang lokalu rozpatrywane beda nie péZniej niz w miesiacu nastepnym po
zakoficzeniu kazdego kwartatu. Weryfikacji podlegaja wytacznie kompletne wnioski. Waioski niekompletne
beda odsytane bez ich rozpatrzenia na adres do korespondencji podany we wniosku .

9. W przypadku wspémajmu lokalu, zamiana moze by¢ dokonana wylacznie na zgodny wniosek
wspoinajemcow.

10. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obciazaja osoby ubiegajace sie
0 zamiane, Niezbedne jest zlozenie przez te osoby pisemnego o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ wszelkich roszczen zwrotu poniesionych kosztow.

11. Warunkiem zawarcia umowy najmu na lokal uzyskany w wyniku zamiany jest przekazanie w dyspozycje
wojta lokalu uprzednio zajmowanego w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania. W przypadku, gdy przekazany
lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania kosztami remontu zostanie obciaZzona osoba zdajaca lokal.

12. Przy dokonywanin zamiany lokali niestosuje si¢ kryteriow dochodowych okreslonych
w§2.

Rozdzial 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej ]

-§ 10. 1. Wszczgeie procedury uzyskania najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego rozpoczyna
zlozenie umotywowanego wniosku przez ubiegajgcego si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Przyjmowaniem wnioskéw o najem lokali oraz obstuga pracy komisji zajmuje sic W6jt Gminy Chetmno.

3. Zalacznikiem do wniosku onajem lokalu sg dokumenty wymienione w art.21b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie grainy io
zmianie Kodeksu cywilnego. We wniosku wnioskodawca moze takze podaé informacje
o koniecznosci zapewnienia w lokalu ulatwien dla os6b niepelnosprawnych oraz wskazaé adres poczty
elektronicznej i numer telefonu dla dokonywania powiadomien o stanie realizacji sprawy.

4. Wzor wniosku, informacje o sposobie jego sporzadzenia iskladania, wtym rodzaju dokumentow
wymaganych dla potwierdzenia spetniania kryteriéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu i kryteriow
pierwszefistwa zawarcia umowy najmu, a takze zasady aktualizacji wniosku, udostepnia Wojt Gminy Chelmno
w siedzibie Urzedu Gminy w Chetmnie oraz na stronie internetowej Gminy Chetmno.

5. Ziozone wnioski tworzg projekt liste os6b ubiegajacych sig o zawarcie umowy najmu lokalu oraz najem
socjalny lokalu na czas nieoznaczony.

6. Wpisywane na projektowang listg sa wylacznie kompletne wnioski, zgodnie z data ich wplywu.

7. Niekompletne wnioski beda odsylane, bez ich rozpatrzenia, na adres do korespondencji podany we
wniosku.

8. Wnioski onajem lokali nalezy skfada¢ w terminie do dnia 31 marca i30 wrzesnia damego roku
z wylaczeniem 2022 roku, w ktorym wnioski nalezy sktadac do 31 pazdziernika.

P
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W przypadku wnioskéw skladanych za posrednictwem wyznaczonego operatora pocztowego za date zlozenia
whniosku uznaje si¢ date nadania przesyitki.

9. Whnioski rozpatrywane beda nie pézniej niz w miesigcu nastepnym po zakonczeniu kwartatow
wskazanych w ust. 8.

§ 11. 1. Kontrolg spoteczna trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony I najem lokali socjalnych sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

Wojt powoluje Komisje Mieszkaniowa oraz okre§la Regulamin jej dziatania.

2. Komisja Mieszkaniowa przekazuje Wojtowi Gminy Chetmno do akceptacji projekt listy oséb
posiadajagcych uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub umowy
najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.

3. Komisja ocenia takze aktualne warunki zamieszkiwania wnioskodawcow, przy czym informacje podane
we wniosku dotyczace warunkéw zamieszkania, mogg byé weryfikowane przez Komisje Mieszkaniowa
poprzez wykonywanie ogledzin i pomiaréw lokalu zajmowanego przez wnioskodawce

§ 12. 1. Komisja mieszkaniowa sporzadza projekt listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego dostepny do wgladu pracownikowi, do ktérego obowiazkéw nalezy sporzadzanie
projektéw umow na najem lokalu.

2. W6jt Gminy zatwierdza list¢ 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali.

3. Wnjoskodawcow informuje sie o fakcie ich umieszczenia badZz nie umieszczenia na liscie
w formie pisemnej (informacji).

4. Umieszczenie danej osoby na liScie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy najmu.

5. Osobom nie umieszczonym na liScie przystuguje prawo do wniesienia odwotlania o powtdrne rozpatrzenie
ich wnioskéw w terminie 14 dni od otrzymania informacji. Wniosek jest rozpatrywany przez Wojta Gminy
Chetmno w terminie 30 dni od dnia wptyniecia wniosku.

6. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liScie nie otrzymaly lokalu w danym roku, zachowuja pierszefistwo do
zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem spehiania kryterium przydziatu.

7. Osoby umieszczone na liscie winny kazdorazowo informowaé o zmianie adresu zamieszkania oraz
zmianie sytuacji wptywajacej na spehienie kryteriéw przydziahu.

8. Lista, o ile nie zostata zrealizowana, jest uzupemiana o kolejne osoby zakwalifikowane do najmu lokali
lub najmu lokalu socjalnego na czas nieoznaczony.

§ 13. 1. W razie utraty przez najemce tytuhu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zalegania z zaptatg
czynszu lub Swiadczen zwigzanych zeksploatacja lokalu, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta
z dotychczasowym najemca spelniajacym kryteria dochodowe okreSlone w § 2ust. 1 1iust. 2 niniejszej
uchwaly, po uprzednim:

a)uregulowaniu dhlugu w catosei,
b)lub podpisaniu porozumienia w sprawie splaty dtugu.

2. Wnioski w sprawie ponownego zawarcia umowy najmu, o ktorej mowa w ust. 1, rozpatruje Wo6jt Gminy
Chetmno.

Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. W stosunku do 0s6b najemcy pozostalych w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, istnieje
mozliwos¢ zawarcia umowy najmu w przypadku speienia tacznie nastepujacych warunkow:

1)zamieszkiwania z najemea do chwili opuszczenia przez niego lokalu;

2)ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu przez osobe, nie wymieniona w katalogu oséb uprawnionych do
wejscia w najem na podstawie art. 691 ust.1 Kodeksu Cywilnego;

3)spetnienia kryterium wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego okreslonego w § 2 ust. 1 lub ust 2.

‘7&4—
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2. W przypadku oddania lokalu w najem na zasadach, o ktérych mowa w ust.1, do zawarcia umowy najmu
wskazuje si¢ osoby zgodnie z kolejnoscia os6b wchodzacych w najem po $mierci najemcy okreslonej
w art. 691 ust.1 Kodeksu Cywilnego.

§ 15. 1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w § 12 ust. 1
wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia lokalu wyznaczajac dodatkowy miesieczny termin.

2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okre§lonego wust. | wynajmujacy wszczyna
postgpowanie sadowe o eksmisje.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie sg to osoby uprawnione do wejscia
w najem na podstawie art. 691 ust.1 Kodeksu Cywilnego oraz nie sa to osoby bliskie wymienione w § 14. 1.
pkt 1 niniejszej uchwaly obowiazane sa do opuszczenia i opréznienia lokalu i przekazania go wynajmujacemu
w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. WynaJmqucy moze  w szczegblnych  wypadkach przedhlzyc termin  do  opuszczenia
i opréznienia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesigcy.

3. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2 WSZCzyna sie
postgpowanie sagdowe o eksmisje.

§ 17. 1. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zalegania z zaplata
czynszu lub $wiadczen zwigzanych z eksploatach lokalu, umowa najmu lokalu moze byé¢ zawarta z osobami
pozostatymi w lokalu po $mierci bylego najemcy, ktdre wstapityby w stosunek najmu z mocy prawa, gdyby
najem nie zostat wypowiedziany, pod warunkiem:

ajuregulowania przez nich dhligu wynikajgcego zsolidarnej odpowiedzialnoici za zapiate; CZynSZu
i $wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu, za okres ich statego zamieszkiwania z bylym najemca, lub

b)podplsama porozumienia w sprawie splaty dhigu i wywiazywania si¢ z niego przez okres co najmniej
6 miesigcy.

2. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, umowa najmu nie moZe by¢ zawarta, jezeli osoby te lub ich
wspétmalzonkowie posiadajg tytut prawny do innego lokalu znajdujacego si¢ na terenie gminy Chebmno lub
pobliskiej miejscowosci, ktérego mogg uzywaé, alokal ten spelia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego.

Rozdzial 7.

Warunki, jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnoéci.

§ 18. 1. Lokale wskazane dla oséb niepelosprawnych powinny zapewniaé im mozliwo$é nalezytego
dostgpu do lokalu, spetnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepemosprawnosci,
w szczegolnosci powinny byé wyposazone w udogodnienia architektoniczne dotyczace uksztahowama
schodéw, porgczy, podejsé lub podjazdow.

2. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla 0s6b niepetnosprawnych winno spetniaé mozliwosci:
1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otworéw drzwiowych;
3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatléw antyposlizgowych;
4) montaz uchwytéw utatwiajacych korzystanie z urzadzeni higieniczno-sanitarnych.
Rozdzial 8.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 19. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chetmno na
wykonywanie innych zadan jednostek sarnorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny isystemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wéjta Gminy Chelmmno na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
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