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UCHWALA NR XXX1/272/22
RADY GMINY CHELMNO

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
gminy Chelmno w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172,
1561 i 2456) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Chetmno w latach
2023-2027, okreslajacy potrzeby remontowe, wysoko$é wydatkéw z tym zwigzanych, polityke czynszowa,
zasady zarzadzania zasobem, zrodia finansowania oraz inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Zasob mieszkaniowy gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2022r. stanowi 13 lokali mieszkalnych w 3
budynkach potozonych w miejscowosciach: Nowe Dobra Nr 14, Nowe Dobra Nr 144, Podwiesk Nr 28, w tym
jest 7 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspoitwlasno$é gminy ios6b fizycznych w Nowych
Dobrach 14, Nowych Dobrach 14A iPodwiesku 28 3 lokale. W sklad zasobu wchodza takze 3 lokale
mieszkalne usytuowane w dwoch budynkach szkolnych (Szkota Podstawowa w Matych Funawach — 2 lokale
mieszkalne i Szkola Podstawowa w Starogrodzie — 1 lokal mieszkalny), ktére przeznaczone sa dla nauczycieli
i pracownikéw zatrudnionych w szkotach.

§ 3. Stan techniczny budynkéw jest pochodng ich struktury wiekowe;j, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:
- wybudowane przed 1945r. — 5 budynkéw;
- wybudowane po 1945r. — 1 lokal socjalny.

§ 4. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Chetmno z podzialem na lokale mieszkalne
i lokale socjalne przedstawia ponizsza tabela:

Rok Lokale mieszkalne Lokale socialne

Tlo$é lokali Pow. ut. wm? Tlos¢ lokali Pow. uz. wm?
2023 12 518,53 1 20,40
2024 12 518,53 1 20,40
2025 12 518,53 1 20,40
2026 12 518,53 1 20,40
2027 12 518,53 1 20,40

§ 5. Lokale socjalne beda tworzone w przypadku zwolnienia lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie.

§ 6. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w planowanym okresie oraz nie planuje remontow
komunalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 7. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Rok Remonty Modernizacie

2023 Wymiana stolarki okiennej — Nowe Dobra 14 -

2024 Wymiana stolarki okiennej — Nowe Dobra 14A -
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2025 Wymiana stolarki drzwiowej — Nowe Dobra 14 -

2026 Wymiana stolarki okiennej — Podwiesk 28 -

2027 Wymiana stolarki drzwiowej — Podwiesk 28 -

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiagcych wlasnos¢ gminy, wspdétwlasnos¢ gminy
i osob fizycznych w latach objetych programem uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem
mieszkaf.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu wynikajacy
z kosztéw administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku i pomieszczen wspodlnego
uzytkowania, utrzymania zieleni, otoczenia budynku oraz nalezny podatek od nieruchomosci.

§ 10. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela,
w szczegolnoscei za dostawg do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbior nieczystosci statych i ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub ushug.

§ 11. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
zarzadzeniem w wysokosci do 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewodge Kujawsko-
Pomorskiego w oparciu o art. 1 i art. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Wojt Gminy Chelmno ustalajgc stawki czynszu uwzglednia zréznicowanie w standardzie zasobu
mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikoéw obnizajacych stawke bazowa.

3. Czynnikami obnizajacymi stawke bazowa za 1 m? powierzchni mieszkania sg:
1) mieszkanie na poddaszu — 10%;
2) mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego — 10%;

3) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych (przez urzadzenia wod.-kan. rozumie si¢ rowniez
lokalne urzgdzenia wodociggowe — hydrofor i kanalizacyjne — szambo) — 20%;

4) lokal bez lazienki (przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state
instalacje — wod.-kan., cieplej wody dostarczanej centralnie badZz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub
inne umozliwiajace podlaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego,
itp.) — 10%;

5) lokal bez w.c. (przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacji wod.-kan., umozliwiajaca podiaczenie muszli klozetowej i spluczki, dotyczy réwniez w.c.
przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji) — 10% ;

6) lokal bez centralnego ogrzewania (dot. ogrzewania energia cieplna dostarczong z elektrocieplowni,
cieplowni i kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych) — 10%.

4. Czynniki obnizZajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
5. Suma obnizek nie moze przekracza¢ 40% stawki bazowe;j.
§ 12. Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku.

§ 13. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14. 1. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy dokonat w lokalu ulepszefi majacych wpltyw
na wysokos$¢ czynszu, to moze on podwyzsza¢ stawke czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego,
€Zynsz najmu zmniejsza sie.
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3. W przypadku podnajecia catoici lub czeéci lokalu, dokonanego za pisemng zgoda wynajmujgcego,
wysoko$é czynszu podwyzsza sie 0 30% na czas trwania podnajmu.

4, Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysoko$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow okre§lonych w ust. 11 2.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Woéjt Gminy. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy
prowadzony jest zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawg o wlasnosci lokali.

2. W okresie objetym niniejszym programem zaklada si¢ mozliwo$¢ powierzenia zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy innym osobom fizycznym lub podmiotom uprawnionym do wykonywania
tych zadan.

i Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 sg dochody
z budzetu gminy, w tym $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

a) przychody z tytuhu najmu lokali mieszkalnych,
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
¢) inne $rodki budzetowe.

2. Przychody uzyskane z tytulu najmu lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Rok Wartosé w tys. o

2023 10,3

2024 10.3

2025 10,3

2026 10,3

2027 10,3
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkéw w okresie obowigzywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztéw remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. W zwigzku z pogarszajgcym si¢ stanem lechnicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.
§ 18. Przewidywane wydatki w latach 2023-2027 dotyczace kosztow biezacej eksploatacji, zarzadzania,

remontéw i modernizacji oraz kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty bieigce eksploatacji w Koszty remontow i modernizacji w Koszty zarzqdzania w tys. 7t
tys. 7l tys. d
2023 4.0 45,0 1.5
2024 4,0 60,0 1.5
2025 43 60.0 1,8
2026 43 45.0 1.8
2027 43 45.0 1,8
OGOLEM 20,90 255,00 8,40

§ 19. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, zktérymi wigze si¢
konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy,
remonty i modernizacje odpowiednio do posiadanych mozliwosci finansowych gminy. Przewidywang
wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
Z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszéw na
poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkéw i lokali oraz kosztow
biezacych remontow.

§ 21. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
bedzie prowadzona aktywna windykacja. Mieszkancy otrzymaja biezaca informacj¢ o stanie zalegloici. Brak
zaptaty czynszu iinnych naleznosci przez lokatordéw powoduje aktywna windykacje za pomoca
zdefiniowanych w przepisach prawa $rodkow.

2. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej bedg informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkoéw
mieszkaniowych i innych formach pomocy z GOPS.

Rozdziat 10.
Przepisy konicowe

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami maja zastosowanie obowiazujace przepisy
prawa.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmno.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczyslaw Urb!al’lskj
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