UCHWALA NR ..............
RADY GMINY CHELMNO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w obrebie Katdus, gmina Chetmno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U 22024 r. poz. 1465, zmiana: poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 024 r. poz.
1130 zmiana: poz. 1907 1 poz. 1940 z 2024 r. 1 zmiana: poz. 527 z 2025 r.) oraz uchwaly Nr
VIII/80/25 Rady Gminy Chetmno z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Kaldus, gmina Chelmno, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno,
przyjetego uchwatg Nr XXXV/304/23 Rady Gminy Chelmno z dnia 7 wrzesnia 2023 r., Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrgbie Katdus, gmina Chelmno, zgodnie z Uchwata VIII/80/25 Rady Gminy
Chelmno z dnia 27 lutego 2025 r.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu - MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania pokrywa si¢ z granicami obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktorej wykonana zostata cze$¢
graficzna.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnosci: ogrodéw zimowych, wiatrolapdéw, zadaszen tarasow
i balkonow, wiat;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w garazu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku,
w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem
w szczeg6lnosci: wykuszy, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, schodéw,
na odlegtos¢ wigkszg niz 1,5 m;

4) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrddla ciepta o wysokiej
sprawno$ci energetycznej, oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sumg terendw bedacych przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéory zostal ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer 1 symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych.



§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 1,28 ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw dla ktorych
maksymalna wysokos$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty
w §20 pkt 3 oraz inwestycji celu publicznego, z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) odlegtos¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, zostata okreslona w formie cyfrowej 1 umieszczona
na poszczego6lnej linii wymiarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w Chetminskim Parku Krajobrazowym i w zwigzku
z tym, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych w tym zakresie;

2) przy realizacji ustalen planu potrzeb¢ zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

3)dla terendéw MN nalezy przyja¢é dopuszczalny poziom halasu jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia odpadow
stalych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych
niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym
planie miejscowym spelniajg wymogi zasad ksztattowania krajobrazu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej — w granicach opracowania planu nie odnotowano
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie
konserwatorskie;j.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
— nie wystgpita potrzeba okreslania.



§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) teren objety planem znajduj¢ si¢ w granicach Chelminskiego Parku Krajobrazowego
w krajobrazie o oznaczeniu 04-315.11-60 dla ktérego obowiazuja rekomendacje 1 wnioski
zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego i w zwigzku
tym, nalezy:

a) ksztaltowac lini¢ zabudowy z dgzeniem do lokalizowania cz¢$ci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czes$ci gospodarczo-garazowej
budynku przed czescig mieszkalna,

b) stosowa¢ w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachéw
budynkdéw,

¢) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

d) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegoOlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni oraz wykluczenie
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym - nie wystgpita potrzeba okreslania

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — dla dziatek budowlanych potoZzonych w terenie
IMN, ktore znajduja si¢ w sasiedztwie lasu wystepuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
budynkow, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi wewnetrznej,
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

2) dopuszczenie dostegpu do drog publicznych przez tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej (nieokre§lone niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m z
naroznymi $cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach, wydzielone na
etapie podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) miejsca do parkowania:



a) nalezy realizowa¢ w ilo$ci minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowaé
w przypadku nowo wybudowanego budynku,

¢) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapila potrzeba okreslania;

4) dopuszczenie w terenie MN lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w realizacji poszczegdlnych elementdw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne ciagdéw jezdni, chodnikow oraz §ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy wszelkich sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w sposob niekolidujacy z ustalonym
przeznaczeniem terenu;

7) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

8) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ w terenach wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidtowego
funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

9) zaopatrzenie w wodeg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewn¢trznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie Sciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji ttoczone;j
nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich odprowadzania do bezodplywowych zbiornikow
wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych lub naziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig SN
(Sredniego napiecia) oraz nn (niskiego napiecia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

12) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej, powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu),
do urzadzenia wodnego, w tym rowniez mozna je zagospodarowa¢ na potrzeby
gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej, w powigzaniu z siecig zewnetrzng
o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;



14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacja — z projektowanej sieci w postaci instalacji
podziemnych w powigzaniu z istniejgca siecig zewnetrzng.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§20.1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: 1MN, 2MN ustala
si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa w formie budynkow wolnostojacych lub

blizniaczych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala si¢:
1) tereny potozone s3 w Chelminskim Parku Krajobrazowym i w zwigzku z tym, nalezy
przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepisoéw odrebnych w tym zakresie;
2) nalezy uwzgledni¢ ustalenia w zwigzku z rekomendacjami i wnioskami wynikajacymi z
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego okreslone w §13,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 0,05,
b) wolnostojacej — 0,05;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 0,8,
b) wolnostojacej — 0,6;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 1,2,
b) wolnostojacej — 0,9;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 40%,
b) wolnostojacej — 30%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:
a) blizniaczej — 50%,
b) wolnostojacej — 50%;
9) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢ nie wieksza niz 9,5 m,



b) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
—do 45°%
10) parametry dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 5,0 m,
b) geometria dachu: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°;
11) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z drogi wewnetrznej (bezposrednio graniczace]
z granicg obszaru objetego miejscowym planem),
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
dla zabudowy — 900 m?.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmno.
§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
§ 23. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Chetmno.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Marek Matus

Projekt zostal opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w sktadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent projektanta:
inz. Agata Galczewska

Autor prognozy oddzialywania na srodowisko:
mgr inz. Marta Wisniewska

Okres opracowania: paZdziernik 2025 r.
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Oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
—

L - granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
]

— - |inia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

1MN

8m
-

- oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

- wymiarowanie

Przeznaczenie terenu:

- - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Uwaga: Oznaczenia wystepujgce na rysunku obowigzuja wytgcznie w granicach opracowania
planu miejscowego




